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CONTRATO DE EJECUCION DE OBRAS DE APARCAMIENTO :

PROCEDIMIENTO: ABIERTO
FORMA DE ADJUDICACION: CONCURSO
SISTEMA DE DETERMINACION DEL PRECIO: PRECIO CERRADO LLAVE EN MANO

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES

EJECUCION DE OBRAS:

TIPO DE LICITACION:

OBJETO:

BASE JURIDICA:

PROYECTO DE OBRAS DEL APARCAMIENTO SITO EN LA
CALLE JOSE SERRANO DE ALCALA DE HENARES (MADRID).

Procedimiento Abierto por Concurso.

Ejecucién de Obras de Aparcamiento.

Ley 30 de octubre de 2007, numero 30/2007, de contratos del Sector
Publico, R. D. 1.098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas para la capacidad de las empresas contratistas, publicidad,
procedimientos de licitacion y formas de adjudicacion, Real Decreto
817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley
30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico Orden
EHA/3497/2009, de 23 de diciembre, por la que se hacen publicos los
limites de los distintos tipos de contratos a efectos de la contratacion
administrativa a partir del 1 de enero de 2010 en lo que modifica a la
Ley de Contratos del Sector Publico.
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CUADRO DE CARACTERISTICAS DEL CONTRATO

A. DESIGNACION DE LA OBRA A CONTRATAR- OBRAS DE CONSTRUCCION DEL
APARCAMIENTO SITO EN LA CALLE JOSE SERRANO DE ALCALA DE HENARES (MADRID).

B. SITUACION.- COMUNIDAD DE MADRID, Término Municipal de ALCALA DE HENARES.

C. PRESUPUESTO DE LICITACION.-

PRESUPUESTO: 2.780.000 EUROS MAS 444.800 EUROS DE IVA (16%)

No se aceptaran aquellas proposiciones cuyas ofertas econdmicas sean superiores al presupuesto general.

Sera objeto de oferta cada uno de los precios unitarios de obra que han de regir en la contratacion con
los que se elaborara el presupuesto a entregar a partir de las mediciones facilitadas por LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA DE ALCALA DE HENARES, que se entregaran, por parte del licitador, sin
modificaciones de sus textos o cuantias, y sin afiadir, alterar o suprimir ninguna de las mediciones,
unidades de obra, partidas o capitulos. No se aceptaran aquellas propuestas que incumplan lo
establecido en el presente parrafo, siendo automaticamente desestimadas.

D. PLAZO DE EJECUCION.-
14 MESES

E. PLAZO DE GARANTIA.- UN ANO A PARTIR DE LA RECEPCION.

F. SISTEMA DE ADJUDICACION.- MEDIANTE LA FORMA DE CONCURSO POR PROCEDIMIENTO
ABIERTO.

G. GARANTIA PROVISIONAL.- 2 % DEL PRESUPUESTO DE LICITACION.

H. GARANTIA DEFINITIVA- 4 % DEL PRECIO DE ADJUDICACION POR CONTRATA DEL
CONCURSO.

I.  GARANTIA COMPLEMENTARIA.- 5% DE RETENCION EN CADA CERTIFICACION DE OBRA.
J.  REVISION DE PRECIOS.- NO
K. CLASIFICACION DE CONTRATISTAS.-

Podran concurrir a la licitacion las personas fisicas y juridicas que se hallen en plena posesion de su
capacidad juridica y de obrar y no estén comprendidas en ninguno de los casos de incompatibilidad o
incapacidad establecidos en el articulo 49 de la Ley de contratos del Sector Publico. Asi mismo, podran
hacerlo por si o representados por persona autorizada mediante poder bastanteado. Cuando en
representacion de una sociedad concurra algun miembro de la misma, debera justificar documentalmente
que esta facultado para ello. Tanto en uno como en otro caso, al representante le afectan las causas de
incapacidad e incompatibilidad de dicho articulo.

Los poderes y documentos acreditativos de la personalidad, se acompafiaran a la proposicion,
bastanteados por letrado en ejercicio.

Es necesaria la clasificacion del contratista, con objeto de calificar las posibilidades respecto de las
exigencias que comporta el cumplimiento del contrato, tal y como se establece en el articulo 54 LCSP en
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concordancia con el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas. Para
esta actuacion es el siguiente:

Grupo Subgrupo Categoria
C 2 f

Codificacion correspondiente a la nomenclatura Vocabulario Comun de Contratos (CPV) 45220000
Los empresarios extranjeros sera suficiente con que acrediten, en su caso, ante LA EMPRESA

MUNICIPAL DE VIVIENDA DE ALCALA DE HENARES, su solvencia economica, financiera y técnica o
profesional en los términos y por los medios previstos en los articulos 63, 64 y 65 de la LCSP.

Solvencia econémica y financiera:

a) Declaraciones apropiadas de entidades financieras, o en su caso, justificante de la
existencia de un seguro de indemnizacién por riesgos profesionales.

b) Declaracion sobre el volumen global de negocios y, en su caso, sobre el volumen de
negocios en el ambito de actividades correspondiente al objeto del contrato, referido como
méximo a los tres ultimos ejercicios disponibles en funcion de la fecha de creacién o de
inicio de las actividades. (Art. 64).

Solvencia técnica:

a) Titulos académicos y experiencia del empresario y de los directivos de la empresa, y en
particular del responsable o responsables de las obras.

b) Declaracion indicando la maquinaria, material y equipo técnico del que dispondrd el
empresario para la buena ejecucion de la obra, a la que se adjuntara la documentacion
acreditativa pertinente.

C) Declaracion sobre la plantilla media anual de la empresa, indicando, en su caso, grado de
estabilidad en el empleo de los mismos y la importancia de sus equipos directivos durante
los tres ultimos afios, acompafiada de la justificacién correspondiente.

d) Referencias a obras andlogas ejecutadas o en ejecucion en los ultimos cinco afios,
avaladas por certificados de buena ejecucion para las obras mas importantes

L.  ADMISIBILIDAD DE VARIANTES: Solo la contemplada en el Anexo 17 del Proyecto, como
variante de la contencion perimetral.

M.  PLAZO MAXIMO PARA LA ADJUDICACION DEL CONTRATO: SERA DE 6 MESES, A
CONTAR DESDE LA FECHA DE APERTURA DE LAS OFERTAS.
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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE HABRA DE REGIR, MEDIANTE
PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION ABIERTO, EL CONTRATO DE EJECUCION DE OBRAS DE
EDIFICACION DEL APARCAMIENTO SITO EN LA CALLE JOSE SERRANO EN EL MUNICIPIO DE
ALCALA DE HENARES (MADRID)

0. JUSTIFICACION DEL PROCEDIMIENTO (ABIERTO) Y DE LA FORMA DE ADJUDICACION
(CONCURSO) DE LA OBRA.

El procedimiento abierto y la forma de adjudicacion de concurso, elegidos para la adjudicacion de la obra
designada en el Cuadro de Caracteristicas de este Pliego, se encuentran justificados en los articulos
122,134 y 141 de la Ley 30/2007 de Contratos del Sector Publico (en adelante L.C.S.P)

El expediente tiene caracter ordinario, tramitandose por procedimiento abierto, valorandose las ofertas
conforme a los criterios fijados en este pliego.

La ejecucion de las obras referidas se efectuara con arreglo al proyecto de ejecucién aprobado para
dichas obras.

I DISPOSICIONES GENERALES .-

Con caracter previo se ha de expresar que en este procedimiento no se admiten soluciones variantes o
alternativas, para la ejecucion de la obra, objeto de este Pliego, respecto de la solucién definida en el
Proyecto de ejecucion aprobado, salvo las que expresamente sean solicitadas en la documentacion
técnica que acompana al presente Pliego.

1. FINALIDAD DEL CONCURSO Y OBJETO DEL CONTRATO.
1.1. Finalidad del Procedimiento:

La finalidad del concurso, a que se refiere el presente Pliego, es conseguir que los licitadores presenten
proposiciones, con sus ofertas econdmicas correspondientes, para la ejecucion de las obras contenidas
en los proyectos técnicos designados en el apartado A del Cuadro de Caracteristicas, que encabeza
este Pliego y definidos en los citados Proyectos.

Los Proyectos Técnicos referidos han sido redactados por “GRAHEM INGENIEROS” .

1.2. Objeto del contrato:

El objeto del contrato sera la ejecucidn, recepcion y liquidacion de las obras de edificacion del
aparcamiento sito en la calle José Serrano contenidas en los Proyectos de Ejecucién aprobados y
visados, para la realizacion de las mismas. Las obras de edificacion que por medio de este Pliego se
contratan, se ejecutaran conforme a los proyectos antes citados.

La Empresa Municipal de la Vivienda de Alcala de Henares (EMV), convocante del concurso, formalizara
el contrato con la empresa adjudicataria, actuando en nombre propio.
2. PRESUPUESTO DEL CONTRATO.

El presupuesto total consignado en los proyectos asciende a la cantidad indicada en el apartado C del
Cuadro de Caracteristicas de este Pliego.
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El precio del contrato sera aquél a que ascienda la adjudicacion y, en ningiin caso, superara el tipo de
licitacion.

3. PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS.

El plazo de ejecucion de las obras sera el que figura en el apartado D del Cuadro de Caracteristicas del
presente Pliego. No obstante, dicho plazo podra ser rebajado en la propuesta, justificandose las razones para
dicha rebaja y siendo sus plazos parciales los que se fijen en el Programa de Trabajo.

El plazo propuesto que disminuya en méas de un 20% el plazo de referencia sera considerado como “plazo
temerario” y supondra motivo suficiente para desestimar la oferta presentada.

El menor plazo que pueda resultar se incorporara al contrato que se suscriba con el adjudicatario y las
demoras en que éste pueda incurrir lo seran respecto del plazo finalmente convenido, lo que determinara la
aplicacion de las penalidades expresadas en el apartado correspondiente del presente Pliego.

El computo del plazo se iniciara a partir del dia siguiente a la firma del Acta de Comprobacion del
Replanteo, salvo reserva fundada que impida su comienzo.

En consecuencia, el Acta de Comprobacion del Replanteo y los plazos parciales que se fiien en el Programa

Detallado de Trabajo se entenderan integrantes del contrato a todos los efectos.

4, PUBLICIDAD PREVIA
De conformidad con lo dispuesto en el articulo 126 L.C.S.P. La convocatoria de licitacion a que se refiere el
presente pliego sera anunciada en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid.

IL. BASES DE LA LICITACION Y DE LA ADJUDICACION.-

5. FORMA DE ADJUDICACION.

El contrato se adjudicara siguiendo el procedimiento abierto establecido en la L.C.S.P, valorandose la
oferta méas ventajosa conforme a los criterios de este pliego.

6. REQUISITOS DE CAPACIDAD Y SOLVENCIA DE LAS EMPRESAS.

Podran optar a la adjudicacién del contrato las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras que
tengan plena capacidad de obrar, acrediten solvencia econémico-financiera y técnica o profesional y no se
hallen incursas en ninguna de las prohibiciones para contratar sefialadas en el articulo 49 y demas
concordantes de la L.C.S.P.

Los empresarios que deseen concurrir integrados en unién temporal de empresas deberan indicar los
nombres y circunstancias de los que la constituyan y la participaciéon de cada uno, asi como asumir el
compromiso de constituirse formalmente en unién temporal en caso de resultar adjudicatarios del contrato,
quedando obligados solidariamente, todo ello conforme a lo previsto en el art. 438 de la Ley.

A tales efectos, es preciso que las personas fisicas y los administradores de las personas juridicas no estén
incursos en los supuestos previstos en la Ley 5/ 2006 de 10 de abril , de regulacion de conflictos de intereses
de los Miembros del Gobiemo y de los Altos Cargos de la Administracion General del Estado, ni en la Ley
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Autonomica 14/1995 de 21 de abril, sobre incompatibilidades de Altos Cargos de la Comunidad de Madrid, ni
en los de la Ley 53/84, de 26 de diciembre, de incompatibilidades del personal al servicio de las
Administraciones Publicas, o tratarse de cualquiera de los cargos electivos regulados en la Ley Organica
5/1985, de 19 de junio, del Régimen Electoral General.

La prohibicion alcanza igualmente a las personas juridicas en cuyo capital participen, en los términos y
cuantias establecidas en la legislacion citada, el personal y los altos cargos de cualquier Administracion
Publica, asi como los cargos electos al servicio de las mismas.

La prohibicién se extiende igualmente, en ambos casos, a los conyuges, personas vinculadas con analoga
relacién de convivencia afectiva y descendientes de las personas a las que se refiere el parrafo anterior,
siempre que, respecto de los ultimos, dichas personas ostenten su representacion legal, (art. 49. ) del
L.C.SP.).

La capacidad de obrar de los empresarios que fueran personas juridicas se acreditara, conforme a lo
dispuesto en el articulo 61 del L.C.S.P., teniendo en cuenta los requisitos establecidos en los articulos 44 a
48 y 47 del mismo texto legal y demas concordantes del R.G.L.C.AP., segin se trate de empresas
espafiolas, comunitarias 0 extranjeras no comunitarias.

La solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional se acreditara por la clasificacion que consta en el
apartado K del Cuadro de caracteristicas, salvo las empresas no espafiolas de estados miembros de la
Union Europea., que se regiran por lo dispuesto 44 y 55 L.C.S.P.

7. GARANTIA PROVISIONAL.

La garantia provisional, sera la sefialada en el apartado G del Cuadro de Caracteristicas del presente
Pliego equivaldra, en todo caso, al 2 por 100 del Presupuesto de Licitacion, estimado por LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA DE ALCALA DE HENARES, S.A. (apartado C del Cuadro de
Caracteristicas).

La garantia provisional sera constituida mediante aval, y con arreglo al modelo que se adjunta como ANEXO
Il, o por cualquier otro medio establecido conforme a lo dispuesto en los articulos 84 y 85 L.C.S.P. Esta
garantia sera devuelta a los interesados inmediatamente después de la adjudicacion definitiva del contrato,
salvo al adjudicatario, al que se le devolvera en el momento de prestar la garantia definitiva. En todo caso,
sera incautada a las empresas que retiren injustificadamente su proposicion antes de la adjudicacion.

En el caso de concurrir conjuntamente a la licitacion dos 0 mas empresarios, la garantia provisional debera
amparar solidariamente a todos los licitadores agrupados.

8. DOCUMENTACION E INFORMACION DE LA LICITACION

8.1. En el horario indicado en los anuncios publicados, durante el plazo de presentacion de
proposiciones establecido en el anuncio del concurso publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid, las empresas interesadas podran retirar de las oficinas de LA EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA DE ALCALA DE HENARES, la documentacion integrante del Contrato de Obras regido por el
presente Pliego.

8.2. La Empresa Municipal de la Vivienda de Alcala de Henares, pondra a disposicion de las empresas
para su analisis y estudio, la siguiente documentacién basica en soporte informatico:

- El presente Pliego de Bases.
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- Proyecto de Ejecucion con su Memoria, Planos, Cuadro de Descripcion de Unidades,
Mediciones y Presupuesto y Pliego de Condiciones Técnicas.

- Resumen del Informe geotécnico existente.

- Proyecto de telecomunicaciones.

- Levantamiento topogréfico.

- Estudio de Seguridad y Salud.

8.3. Los interesados podran retirar la documentacion disponible de este Concurso previa inscripcion y
abono de Cincuenta Euros.

8.4. Cualquier consulta o aclaracion sobre la documentacion o sobre el propio Pliego habra de
formalizarse a LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE ALCALA DE HENARES, antes de la
presentacion de ofertas. LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE ALCALA DE HENARES, respondera
exclusivamente a cuestiones que considere convenientes como aclaracion o complemento de la informacion
ofrecida.

9. PRESENTACION DE PROPOSICIONES.

9.1 Las Proposiciones se presentaran en las oficinas de LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA
DE ALCALA DE HENARES, dentro del plazo sefialado en anuncio publicado en el Boletin Oficial del
Estado y en el de las Comunidades Europeas.

El plazo para presentar ofertas sera de 26 dias naturales a contar desde el dia siguiente a la publicacién
del anuncio en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid .

Antes de las 14 horas del Ultimo dia del plazo, los interesados podran entregar las plicas en las oficinas
de LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE ALCALA DE HENARES, en la Calle Mayor n° 2,
primero, de ALCALA DE HENARES (Madrid).

9.2, Cuando las proposiciones se envien por correo, deberan dirigirse a la Oficina Receptora
resefiada en el parrafo anterior y cumpliran los requisitos sefialados en el Art. 80 RD 1098/2001,
debiendo justificarse la fecha y hora del envio en la oficina de correos y anunciar al Organo de
Contratacion la remision de oferta mediante fax o telegrama, en el que se consignara la clave, titulo
completo del estudio y nombre del licitador. El fax o telegrama debera haberse impuesto igualmente
dentro del plazo fijado en el anuncio publicado en el BOCM. A efectos de justificar que el envio por correo
se hace dentro de la fecha y hora sefialadas para la admision de proposiciones, se exigira como medio de
prueba que en el texto del fax o telegrama se haga referencia al nimero de certificado del envio hecho
por Ccorreo.

9.3 La presentacion de proposiciones presume por parte del empresario la aceptacion incondicional
de las clausulas de este Pliego y sus anexos, sin salvedad alguna, y la declaracion responsable de que
reline todas y cada una de las condiciones exigidas para contratar con la Administracion.

10. CONTENIDO DE LA PROPOSICION.

10.1 Las proposiciones constaran de tres (3) sobres, cerrados y lacrados, firmados por el licitador o
persona que le represente, en cada uno de los cuales se hara constar su respectivo contenido y como
identificacién en su exterior:

- Nombre y apellidos o razon social de la empresa.
- Direccion Postal.
- N°de teléfono, fax y correo electronico.
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En cada uno de los sobre y en su interior se incluira el indice general del contenido de la propuesta en hoja
independiente enunciado numéricamente.

En el caso de que acudan a la licitacion empresas extranjeras comunitarias, no clasificadas en Espafia, la
documentacion justificativa de su capacidad financiera, economica y técnica o profesional, se incluira en
un sobre denominado 1 bis, independiente del que incluye los demas documentos exigidos para tomar
parte en la licitacion
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10.2. Contenido de los distintos sobres:

SOBRE N' 1 (Documentacién General)
Proponente: (Nombre y C.L.F.)
Titulo del Contrato:

1. DOCUMENTOS COMUNES PARA TODOS LOS LICITADORES:

Se introducira la siguiente documentacion (deberan presentarse originales o fotocopias debidamente
compulsadas por notario).

a) Documentos que acrediten, en su caso, la representacion. Los que comparezcan o firmen
proposiciones en nombre de otro presentardn poder bastante al efecto y fotocopia legitimada
notarialmente de su D.N.I. o del que, en su caso, le sustituya reglamentariamente. Si la empresa fuera
persona juridica el poder deberé figurar inscrito en el Registro Mercantil. Si se trata de un poder para
acto concreto no es necesaria la inscripcion en el Registro Mercantil, de acuerdo con el Art. 94.5 del
Reglamento del Registro Mercantil.

b) Compromiso de constitucion de Uniéon Temporal de Empresas, en su caso. Cuando dos o mas
empresas acudan a una licitacion constituyendo una unién temporal, cada uno de los empresarios que la
componen deberan acreditar su personalidad y capacidad, debiendo indicar en documento privado, los
nombres y circunstancias de los empresarios que la suscriban, la participacion de cada uno de ellos y la
persona o entidad que, durante la vigencia del contrato ha de ostentar la plena representacién de todos
ellos frente a la Administracion.

El citado documento debera estar firmado por los representantes de cada una de las empresas
componentes de la unién.

c) Solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional. Los licitadores deberan presentar
certificado de clasificacion, expedido por el 6rgano competente del Ministerio de Economia y Hacienda
del Estado, o en su caso, por la Comunidad de Madrid, con testimonio notarial del mismo, acompafiado
de una declaracion jurada de su vigencia y de las circunstancias que sirvieron de base para su
otorgamiento. Dicho documento debera justificar que la empresa esta clasificada en los grupos y
subgrupos que se especifican en el apartado K del cuadro de caracteristicas del Pliego, con categorias
iguales o superiores de las alli mencionadas.

Los empresarios de Estados miembros de la Union Europea sera suficiente que acrediten, en su caso,
ante la Empresa Municipal de la Vivienda, su solvencia econoémica y financiera, técnica o profesional en
los términos y por los medios que se especifican en el cuadro de caracteristicas del presente
pliego, apartado K., asi como su inscripcion en un Registro profesional o comercial, en las
condiciones previstas por la legislacién del Estado donde estan establecidos. Las certificaciones deberan
indicar las referencias que hayan permitido la inscripcion del empresario en la lista o el justificante de
expedicion del certificado, menciones que deberan incluirse en los certificados que expidan los Registros
Oficiales de licitadores y Empresas Clasificadas a efectos de contratacién en el ambito europeo. (art .73
de la LCSP).

La clasificacion de las U.T.E. se determina mediante la acumulacion de las caracteristicas de cada uno de
los asociados, expresadas en sus respectivas clasificaciones. Se exige que todas las empresas que
concurran en union temporal estén clasificadas, como empresa de obras (Art. 56.5 .L.C.S.P.), excepto
cuando concurran en la unibn empresarios nacionales, extranjeros no comunitarios, extranjeros
comunitarios, en cuyo caso los dos primeros deberan acreditar su clasificacion y los Gltimos, en defecto
de ésta, su solvencia econémica, técnica o profesional conforme a lo dispuesto en los articulos 63 a 66
delaley
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d) Declaracion responsable ante autoridad administrativa o notario publico de no estar incursa la
empresa en las prohibiciones para contratar recogidas en el Art. 49 de la L.C.S.P., conforme se
recoge en art. 62 de la Ley. Dicha declaracion responsable comprendera expresamente la circunstancia
de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones Tributarias y con la Seguridad Social
impuestas por las disposiciones vigentes. Sin perjuicio de que la justificacion acreditativa de tal requisito
deba exigirse antes de la adjudicacién definitiva a las que vayan o resulten adjudicatarios del contrato, a
cuyo efecto se les concedera un plazo maximo de quince dias habiles, desde la adjudicacion provisional
conforme a lo dispuesto en el | art. 135.4. L.C.S.P. para acreditar cuanto sigue:

A) RESPECTO DE LAS OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

A estos efectos las empresas deberan acreditar mediante certificacion administrativa que se encuentran
al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias cuando, en su caso, concurran las
siguientes circunstancias:

1) Estar dadas de alta en el Impuesto sobre Actividades econdmicas, en el epigrafe
correspondiente al objeto del contrato, cuando ejerzan actividades sujetas a dicho Impuesto

2) Haber presentado, si estuvieran obligadas, las declaraciones por el Impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas o de Sociedades, segun se trate de personas o entidades
sujetas a uno u otro impuesto personal, asi como las correspondientes declaraciones por
pagos fraccionados, a cuenta y retenciones que en cada caso procedan.

3) Haber presentado, si estuvieran obligadas, las declaraciones periddicas por el Impuesto
sobre el Valor Afiadido, asi como la declaracion de resumen anual

No existir con el Estado ni con la Comunidad de Madrid, ni con el Ayuntamiento de ALCALA
DE HENARES, deudas de naturaleza tributaria en periodo ejecutivo o, en el caso de
contribuyentes contra los que no proceda la utilizacién de la via del apremio, deudas no
atendidas en periodo voluntario.

Las circunstancias indicadas en los parrafos 2) y 3) anteriores, se refieren a declaraciones cuyo plazo
reglamentario de presentacion hubiese vencido en los doce meses precedentes al mes inmediatamente
anterior a la fecha de solicitud de la certificacion.

B) RESPECTO DE LAS OBLIGACIONES DE SEGURIDAD SOCIAL

Igualmente se debera presentar acreditacion mediante certificacion administrativa de que las empresas
se encuentran al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones con la Seguridad Social cuando, en su
caso, concurran las siguientes circunstancias:

1.) Estarinscritas en el sistema de Seguridad Social y, en su caso, si se tratare de un empresario
individual o afiliado y en alta en el régimen que corresponda por razén de la actividad.

2) Haber afiliado, en su caso, y haber dado de alta, a los trabajadores que presten servicios a las
mismas.

3) Haber presentado los documentos de cotizacién correspondientes a las cuotas de Seguridad
Social y, si procediese, de los conceptos de recaudacion conjunta con las mismas, asi como
de las asimiladas a aquéllas a efectos recaudatorios, correspondientes a los doce meses
anteriores a la fecha de solicitud de la certificacion.

4) Estar al corriente en el pago de las cuotas o de otras deudas con la Seguridad Social.
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Las certificaciones tendran validez, a efectos de participar en los procedimientos de licitacién, durante el
plazo de seis meses a contar desde la fecha de expedicidén. No obstante, si la certificacion hubiese
caducado antes de la adjudicacion del contrato, el empresario propuesto como adjudicatario debera
presentar una certificacién actualizada a requerimiento del Organo de Contratacion.

Cuando la empresa no esté obligada a presentar las declaraciones o documentos relativos a obligaciones
tributarias o de Seguridad Social se acreditara esta circunstancia mediante declaracion responsable.

e) Resguardo acreditativo de la garantia provisional . La garantia provisional se estara a lo indicado
en el apartado G del Cuadro de Caracteristicas del presente Pliego y se constituira de conformidad con
lo establecido en la anterior Clausula 7.

En el caso de uniones temporales de empresarios, las garantias provisionales podran constituirse por una
0 varias de las empresas participantes, siempre que en conjunto se alcance la cuantia requerida en el
presente pliego, con obligacion solidaria. En relacion con las demas formas de constitucion de garantia
provisional se estara a lo dispuesto en el 85 y 91 de la LCSP. Igualmente, la ejecucion y cancelacion de la
citada garantia provisional se regularan, respectivamente, por lo previsto en citados articulos.

f) Cualquier otro documento que a criterio del licitador, ayude a LA EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA DE ALCALA DE HENARES, a su mejor identificacion y valoracién de la oferta
presentada.

2. DOCUMENTOS ESPECIFICOS PARA LOS DIFERENTES GRUPOS DE LICITADORES.

2. Empresarios Espafioles,
Ademas de los Documentos comunes, indicados antes, los empresarios espafioles deberan
presentar los documentos siguientes:

a) Documentos que acrediten la capacidad del empresario.

La capacidad de obrar de las empresas, que fueren personas juridicas, se acreditara mediante la
escritura de constituciéon y de modificacion, en, su caso, inscritas en el Registro Mercantil,
cuando este requisito fuera exigible conforme a la legislacién mercantil que le sea aplicada. Si
no lo fuere, la acreditacion de la capacidad de obrar se realizara mediante la escritura o
documento de constitucion, de modificacion, estatutos o acto fundacional, en el que
constaren las normas por las que se regula su actividad, inscritos el correspondiente Registro
Oficial.

Para los empresarios individuales sera obligatoria la presentacion de la fotocopia legitimada
notarialmente, del documento nacional de identidad, o del que, en su caso, le sustituya
reglamentariamente.

2.2, Empresarios no espaiioles miembros de la Unién Europea
Ademas de los documentos comunes, indicados antes, estos empresarios deberan presentar los
siguientes:

a) Documentos que acrediten su capacidad de obrar. (Art. 61.2 LCSP y 9 del R.G.L.C.A.P.). Se
acreditara mediante la inscripcion en los Registros o presentacion de las certificaciones
que se indican en el Anexo | del R.G.L.C.A.P..

Las Empresas extranjeras presentaran sus documentos constitutivos traducidos de forma oficial
al castellano.
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b)

2.3.

a)

b)

24,

b)

d)

2.5.

Declaracion de someterse a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de
cualquier orden para todas las incidencias que, de modo directo o indirecto pudieran surgir del
contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al
licitante.

Empresarios de Estados signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econémico Europeo.
Ademas de los documentos comunes, indicados antes, deberan presentar los siguientes:

Documentos que acrediten su capacidad de obrar. (Art. 9 del R.G.L.C.A.P.). La capacidad
de obrar se acreditara mediante la inscripcion en los Registros o presentacion de las
certificaciones, que se indican en el Anexo | del citado R.D.

Declaracion de someterse a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espaoles de
cualquier orden. Para todas las incidencias que, de modo directo o indirecto pudieran surgir del
contrato, declaracion con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera
corresponder al licitante.

Restantes empresarios extranjeros.
Ademas dé los documentos comunes antes indicados, deberan presentar los siguientes:

Documentos que acrediten su capacidad de obrar

Estas empresas ademas de acreditar su plena capacidad para contratar y obligarse conforme a
la legislacion de su Estado y su solvencia econdmica y financiera, técnica o profesional, deberan
justificar, mediante informe de la Misién diplomatica Permanente de Espafia, en el estado
correspondiente o de la oficina consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la
empresa que se acompafiara a la documentacién que se presente, ( art. 61.3 ley) y que el
Estado de procedencia de la empresa extranjera admite a su vez la participacion de empresas
espafiolas en la contratacion con la Administracion en forma sustancialmente analoga. (Art.44 del
.L.C.S.P.).

Informe sobre reciprocidad a que se refiere el articulo 44 del L.C.S.P.).

Tratdndose de contrato de obra, seré necesario ademas que estas empresas tengan abierta
sucursal en Espaia, con designacion de apoderados o representantes para sus
operaciones y que estén inscritas en el Registro Mercantil. (Art. 44 del L.C.S.P

Declaracion de someterse a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales Espaioles de
cualquier orden. Para todas las incidencias que, de modo directo o indirecto, pudieran surgir del
contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al
licitante.

Estas empresas extranjeras presentaran sus documentos constitutivos, traducidos de forma
oficial al castellano.

No obstante lo anterior, y de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 125/1996 de 29 de agosto
(B.O.C.M. de 17.09.96), por el que se regula la Organizacion y Funcionamiento del Registro de
Licitadores, todos aquellos licitadores que se encuentren inscritos en dicho Registro de Licitadores
de la Comunidad de Madrid, quedaran dispensados de presentar la documentacién que obre en el
mismo y que se refiere en concreto a la capacidad de obrar, bastanteo de poder y las declaraciones
de no encontrarse incurso en las prohibiciones para contratar del articulo 20 del Texto Refundido de
la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, asi como las incompatibilidades de la Ley
Estatal 12/1995 de 11 de mayo sobre Incompatibilidades de Altos Cargos y la Ley 14/1995 de 21 de
abril sobre Incompatibilidades de Altos Cargos de la Comunidad de Madrid.

Para quedar dispensados de la presentacién de los documentos citados en el parrafo anterior,
habran de incluir la correspondiente certificacion del Registro de Licitadores en vigor, copia auténtica
o fotocopia compulsada por funcionario habilitado para ello, que acredite dichos extremos. En el
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supuesto de que la Certificacion presentada caducase entre la licitacion y la fecha de adjudicacion
del contrato, el empresario que resulte adjudicatario debera presentar obligatoriamente ante LA
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE ALCALA DE HENARES, S.A: una Certificacion
actualizada del Registro de Licitadores o la documentacion actualizada que hubiese provocado la
caducidad del mismo.
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SOBRE N° 2 (Documentacion Técnica)
Proponente: (Nombre y C.I.F.)
Titulo del Contrato:

Contenido:
El licitador presentara un estudio técnico detallado de la Obra a ejecutar y de cada una de sus partes
ordenado con arreglo al siguiente indice, que sera el documento que permitira evaluar su oferta segln estos
criterios, asi como el documento que recoja las medidas de proteccion ambiental que el licitador proponga,
sobre los minimos exigidos por este pliego en el apartado 11y que se valoraran en los términos previstos en
el Anexo Il del presente pliego:

a) Memoria técnica.
b) Equipo humano.
Programa de trabajo.
Subcontratacion.
Plan de autocontrol de calidad.
Seguridad y Salud.
Cierre de la obra y sistema de vigilancia.
Medidas de proteccion ambiental durante la ejecucion de las obras

Seseaes

~

a) Memoria técnica:

En ella expondra el licitador en forma clara y concisa las bases del estudio técnico realizado y resumira los
elementos destacables del mismo. Esta Memoria contara con un méximo de 10 paginas y contendra para el
conjunto de la obra, como minimo los aspectos siguientes:

B Los procesos constructivos en todas sus fases.

B Relacion de equipos de maquinaria y personal que el contratista se compromete a aportar a la obra, con
sus rendimientos medios y prevision de dias de puesta a disposicion en obra, especificando las maquinas
e instalaciones que sean de su propiedad.

Esta relacion sera la resultante de la asignacion de dichos medios a los diferentes procesos constructivos
y debe ser justificada en dicho apartado de la memoria, quedando perfectamente identificados con los
incluidos en el Programa de trabajo, asi como los rendimientos en €l considerados.

B Prevision de suministros de agua, energia eléctrica y saneamiento en caso de no existir estos servicios
en el momento de iniciarse las obras.

B Relacién detallada de errores, divergencias o carencias detectadas en las mediciones de proyecto.

b) Equipo humano:

El licitador presentara la siguiente informacion:

Bl Relacion del personal que se compromete a adscribir a la obra.
Organigrama explicativo de las competencias y dependencias del equipo propuesto, indicando claramente
las misiones encomendadas a cada uno de sus miembros en el ambito del contrato.
Historiales profesionales de los titulares superiores y medios, con especial énfasis en sus actuaciones
similares a las que son objeto del contrato.

B En caso de empresas asociadas, o subcontratistas, deberd indicarse claramente la pertenencia de los
miembros del equipo a una u otra empresa y su antigliedad en ella.
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El Jefe de Obra debera tener titulacion adecuada y experiencia suficiente en obras de caracteristicas
analogas a la licitada, y con dedicacion exclusiva al contrato desde su inicio a la recepcién.

Cualquier sustitucion del personal que se precise realizar posteriormente debera ser propuesta por el
adjudicatario y aceptada por LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE ALCALA DE HENARES, que
exigira la presentacion del historial profesional de los técnicos de nueva designacion antes de su
aceptacion.
c) Programa de trabajo:
El licitador realizara una planificacion de la obra teniendo en cuenta los equipos humanos y materiales
ofertados adscritos a cada trabajo, y que han sido descritos en la memoria, con los rendimientos medios
propuestos, adaptada a los plazos parciales y al plazo total propuesto.

Como consecuencia de la planificacion realizada, el licitador facilitara la informacién siguiente:

® |ista de actividades suficientemente representativa que permita analizar el desarrollo de las obras.
Red de precedencias multiples entre actividades.

Duracién estimada de la actividad.

Comienzo y finalizacién méas pronta y mas tardia, referidos al inicio de la obra.

Holgura total de cada actividad y cualquier otro tipo de holgura que el licitador considere oportuno aportar,
definiendo plenamente su concepto.

Esta documentacion podra ser completada con toda la informacién grafica que el licitador considere oportuna.

d) Subcontratacion:
A efectos de demostrar la capacidad suficiente para la ejecucion de las obras el licitador aportara:

® [| Licitador debera hacer constar expresamente qué partes de la obra va a realizar mediante
subcontratacion, indicando para cada una de ellas la empresa subcontratista y aportando justificacion
documental del compromiso. En caso contrario debera hacer constar que asume totalmente la ejecucion
de la obra sin subcontratacion alguna.

® Referencias de obras analogas ejecutadas o en ejecucion por los subcontratistas en los Ultimos cinco
afios, de las que se aportara a su vez presupuesto, propiedad, duracién y certificados correspondientes a
las obras ejecutadas.

e) Autocontrol de calidad:
El licitador definiré las medidas que propone para controlar y garantizar, por su parte la calidad de los trabajos
en caso de resultar adjudicatario.

Para ello debera aportar los datos siguientes y con un méaximo de 10 paginas :

B Medidas implantadas en la empresa para asegurar la calidad de sus trabajos. En caso de poseer
certificaciones acreditadas bastara con incluir copia actualizada que lo garantice.

B Un indice del Plan de Autocontrol que incluira los siguientes aspectos:

4 Aspectos concretos a controlar durante la ejecucion de los trabajos y normativa técnica aplicada.
¢ Criterios de muestreo técnico y de aceptacion y rechazo.

4 Organizacion y medios materiales dedicados a pie de obra en
esta tarea.

B Compromiso firmado de flujo de informacién a las partes a lo largo de las obras, a la Propiedad , a la
Direccion Facultativa y a la empresa contratada por LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE
ALCALA DE HENARES, para el control de calidad de las obras de edificacion, al primer requerimiento de
éstas.

f) Seguridady Salud.
El licitador definira las medidas que propone para mantener la seguridad y salud en todos los ambitos de la
obra, en caso de resultar adjudicatario, de forma esquematica y con maximo de 10 péaginas,
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comprometiéndose a redactar el Plan de Seguridad y Salud para la ejecucion de todas las medidas
exigibles en cumplimiento de la reglamentacion vigente , asi como aquellas que establezca el Estudio
de Seguridad y Salud.

Las empresas podran adjuntar su historial y/o informes sindicales o de organismos especializados sobre su
actuacion y sus resultados en materia de Seguridad y Salud para avalar su preocupacion y eficacia en estas
materias.

Asi mismo se podré adjuntar compromiso de contratacion de empresas externas de control y seguimiento
en materia de Seguridad y Salud a lo largo de toda la obra y a cargo de la empresa constructora.

g) Cierre de la obray sistema de vigilancia.

El licitador realizara una planificacion del cierre de la obra asi como una propuesta del sistema de vigilancia
que pretende implantar en el ambito de la misma, asi como el compromiso de mantener la vigilancia hasta la
entrega de llaves por parte de LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE ALCALA DE HENARES.

h) Medidas de proteccion ambiental durante la ejecucion de las obras.

En cuanto al documento de medidas ambientales que como maximo constara de 20 paginas , el licitador
debera relacionar las que proponga y que redunden objetivamente en una mejora en la calidad ambiental
del sector durante la ejecucion de las obras, pudiendo incluir cuanta documentacion literaria y grafica
estime oportuna que justifique la implementacion de dicho programa ambiental durante la ejecucion del
presente proyecto.

En los dos sobres anteriores (documentacién administrativa y técnica) no podra introducirse ninguna
referencia al importe econdmico del contrato ni a la oferta econémica del licitador.
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SOBRE N° 3 (Proposicion Econémica)
Proponente:(Nombre y C.I.F.)
Titulo del Contrato:

Contenido:
En él se incluira: la propuesta econdmica que sera formulada estrictamente conforme al modelo que figura
en el ANEXO | del presente Pliego.

a) Dicha proposicién se presentara escrita a maquina y no se aceptaran aquéllas que tengan
omisiones, errores o tachaduras que impidan conocer claramente todo aquello que la Empresa Municipal
de la Vivivenda estime fundamental para considerar la oferta.

b) Las ofertas versaran sobre el precio de ejecucion de las obras que se licitan, y sobre el precio de
los capitulos del resumen de presupuestos. Sera , también objeto de oferta cada uno de los precios
unitarios de obra que han de regir en la contratacion con los que se elaborara el presupuesto a entregar
a partir de las mediciones facilitadas por LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE ALCALA DE
HENARES, y que se entregaran en papel y en formato de intercambio estandar de bases de datos
(*.BC3) por parte del licitador , sin modificaciones de sus textos o cuantias, y sin afiadir, alterar o suprimir
ninguna de las mediciones, unidades de obra, partidas o capitulos.

c) El presupuesto ofertado se ajustara a las siguientes especificaciones:

- Los precios unitarios se expresaran con dos decimales.

- Los productos de precios unitarios por mediciones serén en Euros sin redondear y con dos
decimales.

- Los precios unitarios aplicados incluiran todos los conceptos imputables directos e
indirectos para la completa ejecucién de la obra, incluidas aquellas unidades
complementarias que exija la correcta terminacion del proyecto y su adecuacion a la
normativa vigente a la entrega de las obras.

- Para la confeccidn de los precios unitarios se tomaran en consideracion la totalidad de las
condiciones del Contrato-tipo que regira en la contratacion.

- Al precio de ejecucion material resultante se le aplicara el porcentaje del 19% en concepto
de Gastos Generales y Beneficio industrial para determinar el precio de ejecucion por
contrata.

d) No se aceptaran aquéllas proposiciones cuya oferta econdmica sea superior al presupuesto base de
la convocatoria en su totalidad.

e) Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion. Tampoco podra el licitador suscribir
ninguna propuesta en agrupacion temporal con otros, si lo ha hecho individualmente o figurar en mas de una
Unién Temporal. La contravencidn de estos principios produciré la desestimacion de todas las propuestas por
él presentadas.

f) Cada proposicion debera recoger una partida independiente en la que se especifique el importe
total del IVA. (art. 75.2 L.C.S.P)

9) En el caso de que se presente una proposicion econémica por una agrupacion temporal de
empresas, aquélla debera estar firmada por los representantes de cada una de las empresas
componentes de la citada union.

h) La variante de la contencién perimetral, cuya mediacién se encuentra en el Anexo 17 del
Proyecto, como capitulo Unico 1, subgrupo 01 “Pantalla y Contencién Perimetral” se valorara por
separado.
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1.

MEDIDAS DE PROTECCION AMBIENTAL DURANTE LA EJECUCION DE LAS OBRAS.

Estas medidas de obligado cumplimiento a observar, en todo caso, por el contratista seran las siguientes:

12.

1.

Se tomaran las medidas de control necesarias sobre las fuentes generadoras de polvo
(demoliciones, carga y descarga, extendido, excavaciones, transporte de tierras, transporte de
materiales, etc...) con objeto de reducir al maximo las emisiones de particulas de polvo.

Se extremaran las medidas de control en los transportes de escombros o materiales cuyos
origenes o destinos sean exteriores al recinto de obra. En estos casos, los propietarios de
vehiculos que transporten aridos, hormigén, tierras, escombros o cualquier otro material similar,
deberan tomar cuantas medidas sean precisas para cubrir tales materiales durante el transporte
y evitar que, por su naturaleza o por efecto de la velocidad del vehiculo o del viento, caigan
sobre las carreteras del entorno de la obra; asi como todas las medidas de precaucién e higiene
en general.

Sera necesario que todos los vehiculos y maquinaria que se utilicen en las obras cumplan
estrictamente con los programas de revision y mantenimiento especificados por el fabricante de
los equipos.

La ubicacion de instalaciones y elementos auxiliares de obra, zonas de acopio de materiales,
oficinas de obra y caminos de servicio habra de ser tal que no provoque alteraciones en el
suelo. Para ello se alojaran si es necesario en superficies impermeabilizadas, con el fin de
evitar que posibles lixiviados puedan contaminar los suelos.

Se elaborara y ejecutara un Plan de Gestion de Residuos de Obras donde se incluya
detalladamente la recogida, transporte y eliminacién de todos los residuos producidos en la
obra de cualquier naturaleza inertes, asimilables a urbanos, industriales o peligrosos. Se
presentara especial atencién a la gestion de aceites usados, lubricantes y filtros de aceite
empleados en los motores y sistemas de transmision de maquinaria y vehiculos de la obra. En
estos caso, por tratarse de residuos peligrosos, el transporte y la eliminacién o reciclaje deberan
encomendarse a gestores autorizados. Igualmente el almacenamiento de estos residuos debera
realizarse en contenedores especiales debidamente identificados segun establece la legislacion
vigente.

Las casetas de oficina y vestuarios deberan dotarse con un sistema de saneamiento adecuado,
bien por conexion a la red de saneamiento o mediante WC quimico, si la conexion a la red
general no fuera posible, para garantizar que en ningin caso se produzca contaminacion fecal
de las aguas o el suelo.

En cuanto a la emisién de niveles sonoros se cumplira en todo momento lo dispuesto por el

decreto 78/1999 y demas normas de aplicacion que regulan el régimen de proteccion contra
Contaminacion acustica en la Comunidad de Madrid.

MESA DE CONTRATACION.

La Mesa de Contratacién estara integrada por miembros designados por el Consejo de Administracion;
también asistiran el Secretario/a del Consejo y el Coordinador Técnico con voz pero sin voto. La Mesa
podra contar con los asesores que considere oportunos.

En el lugar, dia y hora sefialado, se constituira la Mesa de Contratacion designada por LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA DE ALCALA DE HENARES, S.A.
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Seguidamente dara cuenta, de la relacién nominal de los concursantes que acudan a la licitacion y se
practicard la apertura de los sobre 1, 2 y 3 correspondiente a cada concursante, comprobandose la
aportacion de Garantia Bancaria suficiente. Cualquier oferta que no cumpla con este requisito sera
rechazada.

La Mesa levantara acta de la sesion de apertura publica, junto con las observaciones que estime
pertinentes.

La Mesa de Contratacién calificara toda la documentacion presentada por cada licitador, pudiendo
conceder un plazo maximo de cinco dias para la subsanacion de errores materiales en la documentacién
administrativa.

La Mesa de Contratacion, a la vista de los informes con que cuente, formulara propuesta de adjudicacion
a la oferta que resulte mas ventajosa en la ponderacion del conjunto de los criterios de baremacion, o
declaracion de desierto del concurso.

13. ADJUDICACION.

13.1 La Mesa de Contratacion formulara propuesta de adjudicacion a la oferta que resulte mas ventajosa,
mediante la aplicacién de los criterios establecidos en el Anexo lll que forman parte inexcusable del
presente Pliego.

La propuesta de adjudicacion de la Mesa de Contratacién a algun empresario, no creara derecho alguno a
favor de dicho empresario.

132 LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE ALCALA DE HENARES, una vez elevados por la
Mesa de Contratacion las proposiciones, el acta y la propuesta pertinente, tendra alternativamente la
facultad de adjudicar el contrato a la proposicién mas ventajosa, mediante la aplicacion de los criterios
establecidos en el Anexo Il de este Pliego, sin atender necesariamente al valor econémico de la misma o
declarar desierto el Concurso, motivando en todo caso su resolucion con referencia, a los criterios de
adjudicacion citados.

Si antes de la adjudicacion provisional, el érgano de contratacién renunciase a la celebracion del contrato
o desistiese del procedimiento, se le notificara a los licitadores dicha resolucién, sin que pueda dar lugar
a derecho alguno a favor de los licitadores.

El acuerdo de adjudicacién se adoptara por el Consejo de Administracion sobre la base de la propuesta que
sea presentada por la Mesa de Contratacion, en otro caso debera motivar su decision.

La adjudicacion al contratista se entendera siempre condicionada al cumplimiento y mantenimiento en todo
momento de los compromisos formulados en la oferta, asi como a las condiciones del presente Pliego, y en
los términos de las clausulas del contrato tipo aplicable.

Seréa de obligado cumplimiento todo lo especificado en la proposicion, haciéndose especial hincapié en los
medios materiales, humanos y maquinaria ofertados. Su incumplimiento sera motivo de rescision de contrato,
salvo que sea debidamente motivado y autorizado por escrito por el Director de obras.

El contrato se perfecciona con la adjudicacién definitiva, formalizandose mediante documento privado dentro
del plazo de 10 dias habiles, a contar desde el siguiente a la notificacion de la adjudicacion pudiendo elevarse
a escritura publica cuando la solicite el contratista siendo a su costa los gastos derivados de su otorgamiento
(art. 140 del .L.C.S.P.).

La adjudicacién del Concurso sera notificada por LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE ALCALA DE
HENARES, S.A: a los participantes en la licitacidn, y se publicara en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid.
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Las ofertas deberan tener un plazo minimo de validez de 6 meses contados a partir de la fecha de apertura
de plicas, y se entendera ampliado tacitamente en el caso de que, transcurrido el referido plazo minimo, no
se resuelva el Concurso y por el adjudicatario no se retire su proposicion formalmente.

Igualmente debera tenerse en cuenta lo previsto reglamentariamente sobre los efectos de las certificaciones
que acreditan el cumplimiento de las obligaciones tributarias y de la Seguridad Social, por un plazo maximo
de seis meses.

. FORMALIZACION DEL CONTRATO.-

14. TRAMITES ENTRE ADJUDICACION Y CONTRATACION.
14.1.  Garantias: Definitivas, Especial, y Complementaria.

1. Constitucion: : El adjudicatario en el referido plazo de 15 dias desde la adjudicacion provisional
debera constituir una garantia definitiva conforme lo establecido en el Art. 83 y 135 L.C.S.P, mediante aval,
segun Modelo que se acompafia como Anexo Il del presente Pliego, por importe del 4% del precio de
ejecucion por contrata adjudicada a tenor de lo previsto en el Apartado H del Cuadro de Caracteristicas del
Pliego.

2. El adjudicatario debera acreditar en el plazo anteriormente sefialado la constitucién de la garantia
definitiva correspondiente, y si no cumpliera este requisito LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE
ALCALA DE HENARES, S.A. declarara resuelta la adjudicacion. En el mismo plazo, quince dias, contados
desde la fecha en que se hagan efectivas las penalidades e indemnizaciones que se pudieran imponer al
contratista, o desde que se modifique el contrato, debera completar la fianza contenida en el Art.87 2. de la
LCS.P.

3. La garantia definitiva se complementara a lo largo del desarrollo de la obra en los términos previstos
en el apartado | del Cuadro de Caracteristicas del Pliego, y el Contrato-Tipo y el apartado siguiente 8. de la
presente Clausula.

4, Una vez cumplidos los framites anteriores se devolvera el aval presentado en concepto de fianza
provisional por el adjudicatario.

5. Extension de la garantia; respondera de todos los conceptos enumerados en el Art. 88 de la
L.C.S.P.
6. Aprobada la liquidacion definitiva del contrato, si no resultan responsabilidades que hayan de

ejercitarse sobre la garantia, transcurrido el plazo de garantia del contrato, se procedera a la cancelacion
de la misma por LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE ALCALA DE HENARES, en los términos
establecidos en el Contrato tipo.

1. Reajuste de la garantia; la posible modificacion del Contrato y la variacion del presupuesto del
mismo, requerira el reajuste de la garantia definitiva, con el fin de que la misma conserve la proporcion
establecida, a partir de la fecha de la modificacion.

8. En concepto de garantia de una correcta ejecucion de las obras objeto de este contrato, la
Propiedad retendra el cinco por ciento (5%)en metalico sobre el importe de cada una de las
certificaciones, conforme se expresa en la clausula 18.5. Las citadas retenciones no seran devueltas a la
Empresa Constructora hasta la Recepcién total y conforme de las obras, siempre que ese momento sea
sustituida la garantia mediante la entrega por la Empresa Constructora a la Propiedad, de un aval
bancario por el mismo importe, que estara vigente hasta la Recepcion y Liquidacion Definitivas.
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9. La ejecucion y la cancelacion de la garantia definitiva se regulara segun lo dispuesto por los Arts. 89
y 90 LCSP.

10. El adjudicatario debera acreditar en el plazo de 15 dias habiles contados desde que se le
notifique la adjudicacién del contrato, el abono de los gastos del anuncio de licitacion.

14.2 Programa de Trabajo:

El Contratista presentara, en el plazo maximo de QUINCE DIAS desde la notificacion de la adjudicacién, un
Programa Detallado de Trabajo que desarrolle el presentado en la oferta, conteniendo los plazos finales y
parciales que seran aprobados por LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE ALCALA DE HENARES,
con el V° B® de la Direccion Facultativa. Este Programa de Trabajo se incorporara al contrato.

Asimismo, presentara un Compromiso de actualizacion del programa de trabajo cada mes durante toda la
duracién del contrato.

Este programa de trabajo no podra modificar ninguna de las condiciones contractuales, y por tanto coincidira
en los plazos totales y parciales ofertados, y en ninglin caso podra superar lo establecido en la oferta.

Cada vez que se modifiquen las condiciones contractuales, el contratista queda obligado a la actualizacién y
puesta al dia de este Programa, siguiendo las instrucciones que, a estos efectos, reciba.

14.3.  Comprobacion del Replanteo:

Dentro del plazo de UN MES desde la fecha de formalizacion del contrato (art. 212) y siempre que las
condiciones de simultaneidad con las obras de urbanizacién general del &mbito lo permitan y se haya
suscrito el convenio de simultaneidad de obras, a que se refiere la clausula 18.3 del presente pliego, se
efectuara la comprobacién del replanteo, en el que intervendran LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA
DE ALCALA DE HENARES, v el contratista, y la Direccion Facultativa de la obra, levantandose el Acta que
debera ser firmada por todos los intervinientes, y la cual en todo caso, tendra efectos desde la firma del
contrato de obras.

Si mediara causa justificada que impidiera el inicio de las obras el adjudicatario se comprometera a no
reclamar a LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE ALCALA DE HENARES, dafios y perjuicios por
esta causa

Si el resultado de la comprobacién confirma la idoneidad y viabilidad del proyecto, el Director de Obra dara
autorizacién para su comienzo, lo que tendra lugar el dia siguiente a la fecha del Acta. La autorizacion
constara en el referido Acta.

15. DOCUMENTO DE FORMALIZACION.

15.1.  El adjudicatario queda obligado a suscribir, dentro del plazo de 10 dias habiles (art. 140),
contados desde el siguiente al de la notificacion de la adjudicacidn definitiva, el correspondiente
documento de formalizacién del contrato, que se atendra estrictamente al contenido del contrato-tipo que
se acompafia como anexo al presente Pliego.

El adjudicatario debera presentar en originales o copias compulsadas la siguiente documentacién para
formalizar el contrato:

- Documento acreditativo de estar al corriente en las obligaciones con la Seguridad Social.
- Documento acreditativo de estar al corrientes de sus obligaciones tributarias.
- Resguardo de constitucién de la garantia definitiva

15.2.  El contrato podra elevarse a escritura publica cuando asi lo solicite el contratista, siendo a su
cargo los gastos derivados de su otorgamiento, entregando dos copias legitimadas y dos simples a LA
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EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE ALCALA DE HENARES.

15.3.  Si se trata de persona juridica, antes de la formalizacion del contrato la empresa adjudicatario
presentara el poder del firmante, debidamente inscrito, en su caso, en el Registro Mercantil, para su
preceptivo bastanteo.

15.4. En el caso de que el Contrato de Obra fuera adjudicado a una Unién Temporal de empresas,
deberan éstas acreditar la constitucion de la misma en escritura publica, dentro del plazo otorgado para la
formalizacién del contrato, asi como el CIF asignado a la Unién, quedando obligados solidariamente ante
LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE ALCALA DE HENARES, los empresarios que componen
dicha Union, quienes deberan nombrar un representante o apoderado unico, con poderes bastantes para
gjercitar los derechos y cumplir las obligaciones que del contrato se deriven hasta la extincion del mismo,
sin perjuicio de la existencia de poderes mancomunados que puedan otorgar las empresas para cobros y
pagos de cuantia significativa.

16. REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO.
El contrato regido por el presente Pliego tiene caracter privado y ambas partes quedan sometidas
expresamente a las Disposiciones Generales resefiadas en las Clausulas del presente Pliego y
estipulaciones del contrato tipo que lo acompafia.

Las cuestiones litigiosas surgidas sobre interpretacion, modificacion, resolucion y efectos de este contrato
se resolveran en los términos que se recogen en el contrato tipo que acompana el presente pliego de
condiciones.

Iv. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES.-

17. ABONOS AL CONTRATISTA.

171 El precio del presente contrato objeto de licitacién se ird pagando a medida que se realice la obra,
por medio de certificaciones mensuales expedidas por el Contratista y aprobadas por la Direccion
Facultativa.

17.2  Todas las certificaciones se entenderan como parciales y a buena cuenta quedando sujetas a las
rectificaciones, y variaciones que produjese la certificacion final o la inclusién en cualquier certificacion
mensual (origen) de obra no realizada o realizada defectuosamente, y sin suponer, en forma alguna,
aprobacion y recepcion de las obras que comprenden.

17.3  Los pagos se efectuaran contra la factura emitida por la Empresa Constructora por el importe
acreditado en la certificacion mensual emitida por la Direccién Facultativa, y se formalizara en letras
aceptadas, con vencimiento a 90 dias de la fecha de entrada en el registro de LA EMPRESA MUNICIPAL
DE VIVIENDA DE ALCALA DE HENARES de dicha Certificacion, salvo las dos primeras que seran a 120
dias, y cumpliendo la tramitacion al efecto prevista en el contrato tipo que se acompafia como Anexo IV, sin
que el importe de dicha certificacion genere en el citado periodo interés de clase alguna.

17.4  En concepto de garantia de una correcta ejecucion de las obras, la Propiedad retendra el cinco por
ciento (5%) en metalico sobre el importe de cada una de las certificaciones. Las citadas retenciones no
seran devueltas a la Empresa Constructora hasta la Recepcion total y conforme de las obras, siempre que
ese momento sea sustituida la garantia mediante la entrega por la Empresa Constructora a la Propiedad, de
un aval bancario por el mismo importe, que estara vigente hasta la Liquidacion definitiva. El pago de dicho
importe se hara de la misma forma prevista para el pago del precio establecido en las estipulaciones.

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE HABRA DE REGIR, MEDIANTE PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION
ABIERTO, EL CONTRATO DE EJECUCION DE OBRAS DE EDIFICACION DEL APARCAMIENTO SITO EN LA CALLE JOSE SERRANO EN
EL MUNICIPIO DE ALCALA DE HENARES (MADRID).



17.5  El contratista establecera, para la realizacion de la obra, un Sistema de Autocontrol de Calidad a su
cargo, tendente al aseguramiento de la calidad final.

18. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA.
Ademas de las obligaciones que se derivan del presente pliego y del contrato tipo que se adjunta, el
adjudicatario tendra las siguientes obligaciones:

18.1  Obligaciones laborales y sociales.

El Jefe de Obra debera tener titulacion adecuada y experiencia suficiente en obras de caracteristicas
analogas a la licitada, y con dedicacidn exclusiva al contrato desde su inicio a la recepcion. Cualquier
sustitucion del personal que se precise realizar posteriormente debera ser propuesta por el adjudicatario y
aceptada por LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE ALCALA DE HENARES, que exigira la
presentacion del historial profesional de los técnicos de nueva designacion antes de su aceptacion.

El contratista estd obligado al cumplimiento de las disposiciones vigentes en materia laboral, de
Seguridad Social y de Seguridad y Salud en el Trabajo.

18.2.  Cumplimiento de plazos y penalidades por mora.
El contratista queda obligado al cumplimiento del plazo de ejecucion del contrato y de los plazos parciales
fijlados por LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE ALCALA DE HENARES.

Para los retrasos y sus penalizaciones se estard a lo dispuesto en el contrato tipo que se acompafia al
presente pliego.

La pérdida de la garantia o los importes de las penalidades no excluyen la indemnizacién de dafios y
perjuicios a que pueda tener derecho LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE ALCALA DE
HENARES, originados por la demora del contratista.

18.3  Permisos, suministros y conexiones: El contratista realizara las gestiones necesarias para
la obtencion de permisos, suministros asumiendo los gastos derivados de la conexién a las redes
generales de servicios de las compafiias o de forma auténoma, no pudiendo esgrimir como causa de
mora, la falta de servicios en el poligono.

18.4  Cierre de la obray sistema de vigilancia.

El contratista debera implantar un sistema de vigilancia en el &mbito de la obra, asi como el compromiso de
mantener la vigilancia hasta la entrega de llaves por parte de LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE
ALCALA DE HENARES..

19. GASTOS E IMPUESTOS EXIGIBLES AL CONTRATISTA.

19.1.  Seran de cuenta del contratista las tramitaciones y gastos necesarios para la legalizacién de los
proyectos relativos a instalaciones, telecomunicaciones y servicios ante los Organismos y Compafiias
suministradoras (gas, agua, energia eléctrica, centros de transformacion, etc.), asi como para la consecucion
de cuantas licencias, permisos o autorizaciones sean precisas para la obtencion del alta y puesta en marcha
de dichas instalaciones, incluso la gestién final de materiales afectados o residuos en el hipotético caso de
que apareciesen en el vaciado de tierras, asi como los gastos de estudio de los mismos. En general, el
contratista tiene que realizar y satisfacer cuantas gestiones y documentos sean precisos para el
funcionamiento adecuado y legalizado de las instalaciones, asi como de las acometidas provisionales o
suministros auténomos.

19.2  Seran de cuenta del contratista los gastos del anuncio o anuncios de licitacion..
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19.3  El contratista tendra la obligacién de colocar, a su cargo, un cartel o carteles indicativos de la
obra municipal segun modelo que facilitard LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE ALCALA DE
HENARES.

19.4  Sera por cuenta del adjudicatario el suministro, instalacién, mantenimiento y posterior retirada del
vallado perimetral de la totalidad de la obra desde la firma del acta de replanteo hasta la recepcion segun
modelo que facilitara LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE ALCALA DE HENARES, S.A..

19.5  De la misma manera seré por cuenta del adjudicatario la contratacién de un servicio de vigilancia
permanente durante el transcurso de las obras, y hasta la entrega de llaves de las viviendas, quedando
obligado, el adjudicatario, al refuerzo de los medios y/o personal asignados a esta labor, si se
consideraran insuficientes por los técnicos municipales los dispuestos por el contratista

20. REVISION DE PRECIOS.
Para la procedencia inicial o para la improcedencia de la revision de precios, se estara a lo indicado al
respecto en el apartado J del Cuadro de Caracteristicas del Contrato.

V. EJECUCION DE LAS OBRAS Y MODIFICACIONES DEL CONTRATO.-
21. SUFICIENCIA DEL PROYECTO.

21.1. La Empresa Constructora declara haber visitado el emplazamiento y la zona de las obras para
conocer a fondo los lugares inmediatos y adyacentes, asi como, las peculiaridades y caracteristicas del
terreno en que se desarrollaran los trabajos. También ha conocido los Estudios Geotécnicos elaborados y el
proyecto a ejecutar, que al presentar oferta, presupone que es completo y que recoge todas las partidas
para realizar la edificacion con arreglo a las buenas practicas de la construccion y respondiendo a toda la
normativa de obligado cumplimiento en el momento de presentacion de las ofertas.

En virtud de todo ello, y de que encuentra los datos y documentacion técnica suficientes para desarrollar su
programacion y obtener las caracteristicas que se fijan, acepta la responsabilidad de la ejecucion y buen
funcionamiento de las obras en el plazo previsto.

21.2. Para las posibles modificaciones del contrato, se estara a lo dispuesto en el propio contrato
tipo que se acompafia como Anexo IV. Asimismo, una vez perfeccionado el contrato, LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA DE ALCALA DE HENARES, podra modificar por razones debidamente
justificadas las caracteristicas del mismo, dentro de los limites y con sujecién a los requisitos sefialados
en los articulos 202 L.C.S.P , y en la demas legislacion vigente.

Si durante la ejecucion del contrato LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE ALCALA DE
HENARES resolviese introducir en el proyecto modificaciones que produzcan aumento o reduccién y adn
supresion de las unidades de obra marcadas en el mismo, o sustitucion de una por otra, siempre que ésta
sea de las comprendidas en la contrata, seran obligatorias para el contratista estas disposiciones, sin que
tenga derecho alguno, en caso de supresién o reduccion de obras, a reclamar ninguna indemnizacion.
Cuando la modificacion del contrato sea causa de resolucién, debera ser acordada también por LA
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE ALCALA DE HENARES, atendiendo a los limites
determinados en el articulo 206 del L.C.S.P

21.3  Cada vez que se modifiquen las condiciones contractuales, el contratista queda obligado a la
actualizacion y puesta al dia del Programa de Trabajo.

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE HABRA DE REGIR, MEDIANTE PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION
ABIERTO, EL CONTRATO DE EJECUCION DE OBRAS DE EDIFICACION DEL APARCAMIENTO SITO EN LA CALLE JOSE SERRANO EN
EL MUNICIPIO DE ALCALA DE HENARES (MADRID).



22, RIESGO Y VENTURA DEL ADJUDICATARIO Y “PRECIO CERRADO/LLAVE EN MANO”.

Todos los costes de ejecucion de obras, etc. objeto del concurso se entienden asumidos a riesgo y
ventura del ofertante sin que éste pueda solicitar alteracion del precio e indemnizacion a causa de
pérdidas, averias 0 perjuicios ocasionados a las obras, si no se da causa de fuerza mayor, y, en la
modalidad de “llave en mano y precio cerrado”, quedando incluidos los gastos de construccion, todo tipo
de suministros necesarios durante las obras, y otros que constan en el presente Pliego asi como en el
Contrato Tipo que se une como Anexo IV, comprendiendo la ejecucion de todas las obras, hasta su
completa terminacion, que sean necesarias para la realizacion total, segin el proyecto. Corresponde a la
Direccion Facultativa juzgar cuando hayan sido correctamente ejecutadas, y aprobado el buen
funcionamiento de las partidas, que comprenden las obras amparadas en el Contrato.

23. DIRECCION DE LAS OBRAS.

231. LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE ALCALA DE HENARES a través de la Direccion de la
obra, efectuara la inspeccion, comprobacion y vigilancia para la correcta realizacién de la obra contratada,
ajustandose a lo dispuesto en el Contrato Tipo que se acompafia como Anexo IV.

Durante la ejecucién del contrato, el adjudicatario asumira las responsabilidades inherentes a la direccién
inmediata de los trabajos y al control y vigilancia de materiales y de las obras que ejecute, conforme a las
instrucciones, de obligado cumplimiento, dadas por LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE ALCALA
DE HENARES, a través del facultativo designado para la direccion e inspeccion de las obras.

23.2.  El Contratista sera el responsable de la Seguridad en la obra.

24, EJECUCION DE LAS OBRAS Y RESPONSABILIDAD DEL CONTRATISTA.
La responsabilidad del contratista, durante la ejecucion de las obras, se regira por lo dispuesto en las
determinaciones en el Contrato tipo que se acompafia como Anexo al presente pliego.

25. SENALIZACION DE LAS OBRAS.

El contratista esta obligado a instalar las sefiales precisas para indicar el acceso a la obra, la circulacion
en la zona que ocupan los trabajos y los puntos de posible peligro, debido a la marcha de aquélla, tanto
en dicha zona como en sus lindes e inmediaciones, asi como a cumplir todo lo que al respecto establezca
el Contrato Tipo. Asimismo estara obligado a vallar todo el perimetro de la obra y a controlar la seguridad
del recinto.

26. SUSPENSION DEL CONTRATO.
En caso de producirse una suspension de contrato, se regulara la misma por lo establecido al respecto en
el propio Contrato Tipo.

VI EXTINCION DEL CONTRATO.-

27.  RECEPCION Y LIQUIDACION.
La recepcion y liquidacion de las obras se regularan por lo establecido en el contrato tipo.

El contratista entregara un informe de calidad con la documentacion generada a lo largo de la obra.
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En todo caso, el contratista llevara a cabo la total realizacion de las obras ‘llave en mano” en pleno
funcionamiento a satisfaccion de LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE ALCALA DE HENARES. La
prueba definitiva de funcionamiento de las instalaciones se realizara con las acometidas definitivas.

28. CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO. PLAZO DE GARANTIA.
El plazo de garantia sera el sefialado en el apartado E del Cuadro de Caracteristicas del Pliego, a
partir de la recepcion de las obras, ya sea éste parcial o total.

Durante dicho plazo cuidara el contratista, en todo caso, de la conservacién y policia de las obras, con
arreglo a lo previsto en el Pliego de Prescripciones Técnicas del Proyecto, y a las instrucciones que dicte
la Direccion de Obras de LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE ALCALA DE HENARES, S.A.

En cuanto a la regulacién general del plazo de garantia, el presente Pliego se remite a lo previsto en el
contrato tipo.

29. CASOS DE IMPOSICION DE SANCIONES AL CONTRATISTA Y RESOLUCION DEL
CONTRATO.

En caso de producirse la resolucion del contrato o sanciones por incumplimiento, éstas se regularan por
lo dispuesto en el Contrato Tipo que se acompafia como Anexo al presente Pliego.

30. RESPONSABILIDAD DEL CONTRATISTA Y SEGUROS.

Responsabilidad del contratista:

- El contratista sera responsable de la calidad técnica de los trabajos que desarrolle y de las
prestaciones y servicios realizados, asi como de las consecuencias que se deduzcan para LA
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE ALCALA DE HENARES o para terceros de las omisiones,
errores, métodos inadecuados o conclusiones incorrectas en la ejecucion del contrato.

- Con cargo al contratista es condicion obligatoria la permanencia a pie de obra de, al menos, un
técnico de grado superior y otro de grado medio.

- El contratista deberd cumplir todas las normas legales sobre seguridad en la obra, recayendo sobre
él las responsabilidades correspondientes en caso de incumplimiento.

- Expedicién de certificaciones: segun lo especificado en el Contrato Tipo anexo a este Pliego

- Publicidad: segun lo especificado en el Contrato Tipo anexo a este Pliego

- Comprobacion de replanteo:

- Previo a la firma del acta de comprobacién de replanteo, el contratista solicitara que LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA DE ALCALA DE HENARES adopte las medidas precisas encaminadas a
dejar libres los terrenos ocupados, en su caso, por puestos, veladores, etc.., siempre que a su juicio
dificulten la realizacion de las obras. Los gastos ocasionados seran a cuenta del contratista.

- Programa de trabajo: segun lo especificado en el Contrato Tipo anexo a este Pliego

- Seguros: segun lo especificado en el Contrato Tipo anexo a este Pliego.

31. RESPONSABILIDAD POR VICIOS OCULTOS.
La responsabilidad por vicios ocultos, si los hubiere, estara regulada por lo establecido en el Contrato
Tipo que se acompafia como Anexo IV.

VI.  SUBCONTRATACION.-

32. SUBCONTRATACION.
En el caso de que se subcontratara la realizacion parcial del contrato se estara a lo dispuesto en el
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Contrato tipo que se acompafia al presente pliego, con remision a lo dispuesto en el art. 210 y 211 de la
Ley de Contratos del Sector Publico. La subcontratacion no podra rebasar el porcentaje del 60% del
importe adjudicado conforme al 210.2.e)

Vil.  ANEXOS AL PRESENTE PLIEGO.-

Los siguientes Anexos forman parte inseparable del presente Pliego:

ANEXO I: Modelo de Proposicion Econdmica.

ANEXO II; Modelo de Aval.

ANEXO lII: Criterios a tener en cuenta para la Adjudicacion.
ANEXO IV: Contrato-Tipo.
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ANEXO |

MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA
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DON

DOMICILIADO EN

CALLE

COND.N.I.N°

EXPEDIDO EN

actuando en nombre y representacion de
se compromete a tomar a su cargo la realizacion de las obras de edificacion del aparcamiento sito en la
calle José Serrano en el municipio de ALCALA DE HENARES (Madrid) promovidas por LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA DE ALCALA DE HENARES, S.A. con estricta sujecion a los requisitos que rigen
la presente licitacion y en concreto al Pliego de Clausulas Administrativas y al contrato tipo de ejecucion de
obras que declara conocer toda vez que se incluye como anexo de aquél por la cantidad de: (en nimero y

letra - €Uros), mas el IVA, (en numero vy
letra .- euros), que representa una baja del % sobre el
presupuesto base de licitacion y por un plazo de ejecucion total de las obras de
meses.
En , de de 200_.

Por la empresa.
Don
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ANEXO Il

MODELO DE AVAL
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La entidad (razon social de la entidad de crédito o sociedad de garantia reciproca)

NIF , con domicilio (a efectos de notificaciones y
requerimientos) en , en la calle/plaza/avenida CP , 'y en su
nombre (nombre y apellidos de los apoderados) con poderes

suficientes para obligarse en este acto, segun resulta de la verificacion de la representacion de la parte inferior
de este documento.

AVALA
A: (nombre y apellidos o razén social del avalado) NIF , en virtud
de lo dispuesto por: el articulo 35 y siguientes del Texto Refundido de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto Legislativo, 16 de junio de 2000, ndm.- 2/2000, y
articulo 55 y siguientes Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas
para responder a las obligaciones siguientes: (detallar el objeto del contrato u obligacion asumida por el

garantizado) ante LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE
ALCALA DE HENARES, SA por importe de: (en letra)
euros (en cifra

)-

Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia expresa al beneficio de
excusion y con compromiso de pago al primer requerimiento de LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA
DE ALCALA DE HENARES, ., con sujecion a los términos previstos en la Ley de Contratos del Sector
Publico aludido y demas normas reglamentarias que lo desarrollan o complementan.

La presente garantia estara en vigor hasta que LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE ALCALA DE
HENARES, o quien en su nombre sea habilitado legalmente para ello, autorice su cancelacion o devolucion
de acuerdo con lo establecido en la citada Ley de Contratos, Ley 30/2007 de 30 de octubre de 2007 y
legislacidn complementaria de aplicacion.

Fecha

Razon social de la entidad

Firma de apoderados

VERIFICACION DE LA REPRESENTACION POR LA ASESORIAJURIDICA DE LA CGD O
ABOGACIA DEL ESTADO

Provincia: Fecha: Niimero o Cédigo:
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ANEXO 1l

CRITERIOS A TENER EN CUENTA PARA LA ADJUDICACION.

Se utilizarén los criterios siguientes, con las ponderaciones que se indican por orden de
importancia:

1. Proposicion Economica:
La oferta econdmica, una vez comprobada su coherente estructuracion, se puntuara de cero (0) a
cuarenta y cinco (45) puntos, mediante la aplicacion de la siguiente formula:

Puntuacion = proposicién mas econoémica/ proposicion a valorar X puntuacién maxima.

Se consideraran desproporcionadas o temerarias las ofertas que se encuentren en los supuestos previstos
en el articulo 85 del Reglamento General de la LCAP, sin perjuicio de LA EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA DE ALCALA DE HENARES, S.A., de apreciar no obstante, previos los informes adecuados y la
audiencia de los licitadores, como susceptibles de normal cumplimiento las respectivas proposiciones

2. Documentacion Técnica:

La documentacion técnica se puntuara de cero (0) a cuarenta (40) puntos, en cuanto al contenido y desarrollo
de los trabajos a realizar y los medios humanos y materiales que la empresa se compromete a adscribir a los
trabajos, valorando los siguientes aspectos de la misma:

Memoria técnica: se puntuara con un maximo de diez (10) puntos la propuesta del licitador en
cuanto al contenido y desarrollo de los trabajos a realizar y conocimiento del proyecto vy la
maquinaria y medios auxiliares que la empresa se compromete a adscribir a la obra, valorando su
disponibilidad para los trabajos del presente contrato, y su fiel reflejo en el Programa de Trabajos.

Equipo humano: se puntuara con un maximo de cinco (5) puntos, la cualificacion profesional, asi
como su disponibilidad para los trabajos del presente contrato, valorando, en su caso, la
aportacion de los subcontratistas.

Programa de trabajos y plazo: se puntuara con un maximo de cinco (5) puntos, el contenido y
grado de detalle del programa de trabajos propuesto por el licitador, valorando, en su caso, los
plazos parciales exigidos y propuestos y la garantia del cumplimiento del plazo total propuesto,
que podra ser mejorado en las ofertas.

El plazo propuesto que disminuya en mas de un 20% el plazo de referencia sera considerado
como “plazo temerario” y supondra motivo suficiente para desestimar la oferta presentada.

Autocontrol: se puntuara con un maximo de cinco (5) puntos, la garantia que ofrece el sistema de
autocontrol implantado en la empresa, asi como el programa especifico propuesto para el Contrato
y el compromiso de flujo de informacion.

Medidas de Proteccion Ambiental: Aplicacion durante la ejecucion de las obras de las medidas
de proteccion ambiental: se puntuara con un maximo de cinco (5) puntos, en este apartado se
valoraran las mejoras que, en cuanto a la adopcién de medidas de proteccion ambiental ofrezca
cada licitador, sobre el minimo que en todo caso el contratista habra de cumplir durante la
ejecucion de las obras, en los términos expuestos en la clausula 12 de este pliego.
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Las medidas objetivas de proteccion que proponga cada licitador en su oferta deberan estar
valoradas econémicamente, al objeto que los Servicios Técnicos de LA EMPRESA MUNICIPAL
DE VIVIENDA DE ALCALA DE HENARES, S.A. puedan verificar efectiva implantacion durante la
ejecucion de las obras y la realidad de la inversion. La ausencia de esa valoracion en la oferta del
licitador determinaré la no asignacion de punto alguno en este apartado.

Calidad de la Oferta: La calidad de la oferta se puntuara de cero (0) a diez (10) puntos y se
valorara la coherencia general y la calidad conjunta de la oferta, asi como la correcta exposicidn
del estudio técnico y la garantia de su cumplimiento en plazo y calidad. Se valorara asimismo en
este apartado el compromiso expreso de suministro, instalacion y mantenimiento de productos vy
materiales realizado por los proveedores con la empresa licitante.

Asi mismo se valoraran las propuestas de compromiso en lo referente a infraestructuras de obra'y
en  materia de seguridad y salud.

3. Mejoras: Se puntuarda de cero (0) a diez (10) puntos las ventajas objetivas que no signifiquen
incremento en el coste de los trabajos.

4. Estabilidad en el empleo:
La estabilidad en el empleo se puntuara de cero (0) a cinco (5) puntos.

Se puntuara del siguiente modo:

Alas empresas que acrediten una plantilla laboral estable hasta dos (2) puntos.

A las empresas que emitan un compromiso de que las nuevas contrataciones vinculadas a la ejecucion
de obras o servicios sean de caracter indefinido 1, 5 puntos.

Las empresas que se comprometan a no subcontratar las obras que se adjudican 1,5 puntos.

Las empresas deberan acreditar suficientemente la estabilidad del empleo.
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ANEXO IV

CONTRATO TIPO
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En ALCALA DE HENARES, a de de 2009

REUNIDOS
De una parte: D. , mayor de edad, con domicilio a efectos de este documento
€N 13 e, , ¥y con D.N.I. nmero -
Y de ofra: , mayor de edad, con domicilio en calle n® con D.N.I. nimero

INTERVIENEN

D. , en nombre y representacion, como .......... , de LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA DE ALCALA DE HENARES, entidad constituida el dia  de de ante
el notario D. , n° de Protocolo , € inscrita en el Registro Mercantil
n° de , hoja , folio , tomo General dela Seccidén , inscripcion del
Libro de Sociedades, teniendo Cédula de Identificacion Fiscal n° . Esta
autorizada para este acto en base a la Escritura otorgada ante el Notario D. , con el n®
de Protocolo , inscrita en el Registro Mercantil de , hoja n° , tomo la

Seccion _ 2 del Libro de Sociedades. Sera llamada a partir de ahora en este contrato EMV.

YD. .en nombre y representacion, entidad constituida por escritura publica de fecha, ante
el Notario de , con numero de protocolo  adaptada a la vigente Ley de Sociedades Andnimas mediante
escritura autorizada por D. , el dia , con nimero de orden de su protocolo e inscrita
en el Registro Mercantil de la provincia tomo |, lioro  , Folio , hojan® inscripcion

2 de adaptacion, tiene C.I.F. nimero

Se encuentra facultado para este Acto segiin acuerdo del Consejo de Administracion de la Sociedad

€n su reunion celebrada el dia , ¥ elevado a escritura publica autorizada por el Notario de

, D. , el dia , himero de Orden de su protocolo,
inscripcion @ en la hoja de la sociedad. Sera llamada a partir de ahora en este contrato " la
Constructora "

Se reconocen mutuamente capacidad para obligarse en los términos del presente contrato, y

MANIFIESTAN

Que la EMV es duefia de la siguiente finca

". La superficie es de
...... m2 Esta inscrita en el Registro de la propiedad ~ numero ...... de ALCALA DE HENARES,

finca, folio , del tomo , inscripcion ........ .

Il. Que la constructora estd interesada en la ejecucion sobre dicha finca, cuyas caracteristicas fisicas,
juridicas y urbanisticas declara conocer, de las obras comprendidas en el Proyecto de Ejecucion
elaborado por.........cccceveeerineinis
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Ill. Que el Proyecto de Ejecucion mencionado junto con el Estudio de Seguridad y Salud elaborado por
.............................. designado por la EMV, asi como los especificos redactados por los técnicos
correspondientes de Apertura de Garaje, Instalaciones de Telecomunicaciones, arbolado protegido,
modificacion de alineacién de calle en su caso, incluidos en el primero, constituyen un todo que a
partir de ahora denominaremos en este contrato como "Proyecto Técnico".

V. Que ambas partes han replanteado en el terreno los edificios, comprobando que se pueden
ubicar en él correctamente, segun lo previsto en el Proyecto Técnico definido en el expositivo
anterior, y que la Constructora:

19) ha tenido en cuenta el estudio geotécnico realizado ..........correrneereeernneernereneeenneiennees , con
fecha ——-———- , considerando sus resultados suficientes, asi como que la cimentacion
definida en el Proyecto es acorde con el informe de dicho estudio.

2°) conoce el frazado de la red de saneamiento a la que deben acometer las correspondientes
de los edificios, y

3) considera las especificaciones del citado Proyecto Técnico completas y suficientes para
llevar a cabo las obras y para que los edificios resultantes puedan ser utilizados para el fin
a que se destinan, con plena satisfaccion de sus usuarios y sin necesidad de otros trabajos
de construccion.

V. Que la EMV considera el plazo como elemento esencial de la oferta y no quiere sufrir las
consecuencias de una constatacion tardia de los retrasos y que en atencion a ello, la Constructora
acepta un control exhaustivo de la marcha de las obras con penalizaciones en caso de retrasos.

Por ello, han decidido otorgar el presente contrato de obra "Llave en Mano", que se regira por las leyes
aplicables a esa clase de pactos y por las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO

La EMV, por el presente contrato, encomienda a la Constructora la edificacion completa de las 298  plazas
de garaje y todo ello sobre la finca descrita en el Expositivo | con las caracteristicas y especificaciones del
Proyecto Técnico definido en el expositivo Ill. La Constructora acepta el encargo y se compromete a realizar
la construccion a su riesgo y ventura, por precio cierto y en los plazos y otras condiciones que luego se diran,
ateniéndose estrictamente a las especificaciones del citado proyecto y supliendo, segun los usos de la buena
construccion, las especificaciones que se hubieren omitido, de forma que las viviendas, aparcamientos, y
otros elementos puedan emplearse inmediatamente para el fin a que se destinan sin mas requisito que la
contratacion por cada adjudicatario del suministro de agua, energia eléctrica, gas y teléfono.

SEGUNDA: PLAZO DE EJECUCION Y DERECHO SOBRE LAS OBRAS

La Constructora se compromete a terminar el aparcamiento objeto de este contrato, de forma que pueda
obtenerse la licencia de actividad del aparcamiento, asi como entregarse las llaves y firmarse la Recepcion,
en el plazo de --——--—- , contados a partir del Acta de Inicio o Replanteo, que se firmara antes de - (--) dias
a contar desde la fecha de firma del presente contrato.

A partir de este momento, mientras cumpla el ritmo pactado de ejecucién de las obras y hasta la
Recepcién del aparcamiento, la EMV autoriza y cede el uso a la Constructora para que, con exclusion de
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cualquier tercero, utilice la finca sobre la que han de realizarse dichas obras en la forma y con los
contenidos que son habituales en los usos de la construccion para llevarlas a cabo, pero manteniendo la
EMV la posesién de la citada finca, aunque su custodia y uso incumba a la Constructora durante toda la
duracion de la obra. Ambas partes aceptan expresamente que, mediando las circunstancias y la
liquidacion previstas en la clausula decimoséptima, la EMV pueda dejar sin efecto la autorizacién de uso
hecha a la Constructora y encomendar la terminacién de las obras a un tercero, o continuarlas ella
directamente.

TERCERA: PRECIO DE LAS OBRAS

1)

29

El precio alzado global de la edificacién recogida en la clausula Primera es el dg --—--—------—--—- ,
cantidad a la que se afiadira en concepto de IVA, SEGURIDAD Y
SALUD INCLUIDOS, cantidad que no podra sufrir modificaciones. Las partes, de mutuo acuerdo,
establecen que si en la comprobacion de que las mediciones reales resultantes no coinciden con las
recogidas en el Proyecto Técnico, o se advirtiera la omisién de unidades en el presupuesto del
citado proyecto técnico, pero que resultaren imprescindibles para el funcionamiento de dichos
edificios segun las normas de la buena construccién, y normativa de aplicacion vigente, no sera
motivo de modificacion del precio global.

Los precios unitarios de ejecucion por contrata, que figuran en el Anexo n° ..., son los
correspondientes a todas las unidades de obra que define el Proyecto. Dichos precios tienen el
Unico y exclusivo objeto de servir a los supuestos contemplados en la Clausula Octava.

En el precio global, y en su caso, en cada precio unitario de ejecucion por contrata, se consideran
incluidos todos los gastos necesarios para construir los edificios, salvo los recogidos en el apartado
n° 3. Se indican a continuacion, a simple titulo indicativo, partidas no siempre habituales, a cargo del
Contratista:

a).- todos los gastos derivados de proporcionar a la edificacion los accesos y acometidas
provisionales de energia eléctrica, gas, teléfonos y agua, y en su caso el saneamiento, que
fueren precisos durante la realizacion de las obras, del mismo modo que los generados por
la colocacion de gruas en la parcela, vallado perimetral, ocupacion de via publica temporal
0 permanentemente, incluyendo la tramitacién correspondiente para la legalizacion de los
mencionados medios y la elaboracion de la documentacién a su cargo y costa que se sea
requerida por los organismos competentes.

b) todos los gastos derivados de proporcionar a las obras los suministros necesarios, aun
en el caso de no encontrarse en servicio las redes del poligono.

C).- los costes de proporcionar los medios necesarios para la ejecucién de controles de calidad,
incluida la estructura para la carga del forjado, y de elementos auxiliares como grupos
electrégenos.

d).- los costes derivados de proporcionar a la edificacion las acometidas definitivas de

saneamiento, sin longitud méxima desde el borde de la parcela,

e).- el coste y redaccion de todos los proyectos, exigidos para el funcionamiento de los
servicios, incluidos el proyecto y gestiones necesarios para la obtencion de la licencia de
apertura y actividad del garaje, asi como de los que sean requeridos a la EMV durante
dicha tramitacion.

f).-  corresponde ademas a la Constructora realizar todas las gestiones necesarias para obtener
todas las acometidas, permisos, dictamenes, aln en el caso de que esta supusieran
modificaciones a posteriori para su adecuacion a la normativa vigente e, incluso, la
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3°)

n)

preparacion de los preceptivos contratos con los suministradores, de forma que puedan ser
firmados por la EMV con la debida antelacion a la Recepcion de las obras, y permitan el
uso habitual del aparcamiento a partir de la entrega de llaves. La falta de alguno de dichos
documentos por causas imputables a la Constructora se considerara como retraso a
efectos de penalizaciones, sin perjuicio de que los edificios puedan ser antes efectivamente
utilizados por sus destinatarios finales,

la contratacion y primas de un seguro de los llamados de todo riesgo construccion,
incluyendo expresamente en dicho contrato de seguro todas aquellas cldusulas que
también garanticen juridicamente las inversiones de las entidades de crédito que otorguen
el préstamo hipotecario de conformidad con las garantias especificas exigidas por las
entidades de crédito en la correspondiente escritura de préstamo con garantia hipotecaria,
manteniendo su vigencia hasta la entrega de llaves y la constitucién de la comunidad de
propietarios.

todos los gastos derivados de la suscripcidn de pdlizas que se detallan en la clausula
decimoquinta, apartado D del presente.

las unidades del Estudio de Seguridad y Salud elaborado de acuerdo con el R.D.
1.627/1997, de 24 de Octubre, forman parte del precio global indicado, si bien formalmente
deberan ser presentadas por la Constructora a la aprobacion de la Direccidn Facultativa
antes del inicio de las obras, pero sin que su eventual modificacion pueda dar lugar a
incrementos de precio en ninguin caso,

los costes de urbanizacién interior y de urbanizacion exterior.

cualquier desperfecto ocasionado en la urbanizacién existente, sera reparado por cuenta
de la empresa adjudicataria, asi como si fuese necesario formalizar avales bancarios e
inspecciones que garantizasen la reparacién de los desperfectos de la urbanizacion, de
acuerdo a las exigencias de la EMV , de la Direccion Facultativa o el Ayuntamiento de
ALCALA DE HENARES, asi como, cualquier desperfecto en las viviendas colindantes
reclamado a la EMV y que previo informe de la Direccién Facultativa , sean imputables a
los trabajos realizados en las parcelas objeto del contrato.

En caso de derivarse modificaciones necesarias o ineludibles en el conjunto de las obras
ejecutadas para la obtencién de los permisos finales correspondiente, provocados por la
interpretacion errénea por parte de la constructora o por falta de realizacién de las
consultas pertinentes a los organismos competentes o a la Direccion Facultativa; los costes
que deriven de la subsanacion seran sufragados por la constructora.

las ayudas de cualquier tipo que le fueran requeridas para la correcta ejecucion de
instalaciones especiales que no sean de su directa competencia, y en general la subida de
material y depdsito a pié de tajo de todos los oficios que le sean requeridos a lo largo de la
obra.

Los gastos derivados de la contratacion de la linea telefonica de los ascensores hasta la
entrega de llaves.

En relacién con los edificios cuya construccion se contrata, la EMV correra exclusivamente con los
gastos que se enumeran a continuacion, siendo todos los demas restantes a cargo de la
constructora:

a)

Impuesto municipal sobre Bienes Inmuebles de naturaleza urbana de la parcela y en su
caso del edificio.
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b) Los honorarios profesionales de Arquitectos y Arquitectos Técnicos o Aparejadores que
forman la Direccién Facultativa.

C) Tasas de Licencia municipal de construccion y de primera ocupacion en su caso.
CUARTA: CALIDADES
No se admitiran modificaciones de las calidades especificadas en el Proyecto Técnico. Corresponde a la

Direccidn Facultativa la interpretacidn del citado Proyecto en cuanto a las caracteristicas de los materiales,
aparatos e instalaciones que han de incorporarse a los edificios.

QUINTA: CERTIFICACIONES

19) Dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes, la Constructora presentara, para su aprobacion o
reparos a la Direccién Facultativa, un borrador de la certificacion de la obra ejecutada en el mes
anterior y la acumulada a origen.

2°) Las certificaciones de obra se realizaran por medicion de las unidades de obra ejecutadas hasta ese
momento, a las que se les aplicaran los precios unitarios del Proyecto de Ejecucion afectadas por la
Baja, Beneficio Industrial e Impuestos.

Todas las certificaciones se extenderan a origen y se entenderan como parciales y a buena cuenta,
quedando sujetas a las rectificaciones y variaciones que produjese la Certificacion Final. Las
Certificaciones se realizaran segiin modelo que la EMV facilitara.

Los contradictorios que surgieran, en su caso, seran presentados por el adjudicatario y aceptados si
procede como se especifica mas adelante en la clausula octava del presente, siendo recogidos
éstos en el mencionado comparativo de obra y reflejados en la Certificacion Final unicamente.

Las mediciones y valoraciones parciales se verificaran por el Adjudicatario y la Direccion Facultativa.

3) La Direccion Facultativa dispondra de un plazo de cinco dias (5), desde la fecha de presentacion del
borrador para llegar a un acuerdo sobre el importe de la certificacion.

4°) Las Mediciones y Certificaciones de Obra se presentaran en forma clara y facil de estudio y revision,
siguiendo el orden establecido en los diferentes Capitulos, unidades y denominaciones del
presupuesto. Cualquier certificacion que no cumpla estas condiciones sera rechazada.

Una vez aprobada una certificacion por la Direccidn Facultativa, nace para la EMV la obligacién de pago de la
misma, en las condiciones que se establecen en la clausula siguiente.

SEXTA: FORMA DE PAGO

19) Dentro del plazo de diez (10) dias desde la presentacion de los borradores validos de certificaciones
a la Direccion Facultativa, la EMV debera aceptar a la Constructora el pagaré correspondiente, a
noventa (90) dias que coincidira con la del Ultimo dia del mes que correspondan los trabajos, por el
importe de las mismas, menos el cinco por ciento (5%) de retencidn de garantia, salvo las dos
primeras certificaciones que seran con vencimiento a ciento veinte dias (120).

2°) La EMV estara siempre facultada para adelantar o retrasar pagos, tanto de los efectos
aceptados como de las certificaciones presentadas, en cuyo caso se producira:

- En caso de adelanto un descuento, a favor de la EMV, por pronto pago calculado al
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EURIBOR trimestral mas 0,5, sobre los dias de adelanto.

- En caso de retraso un incremento, a favor de la constructora, por demora calculado al
EURIBOR trimestral mas 0,5, sobre loa dias de retraso.

SEPTIMA: PLANIFICACION DE LA OBRA

19)

2)

A los quince (15) dias del acto de la firma del presente contrato, la constructora entregara a la EMV
el documento de la Planificacion de obra por capitulos, incluyendo un calendario de los importes
previstos para las certificaciones de obras mensuales a fin de que la EMV pueda establecer con
tiempo el oportuno Plan Financiero.

En él quedaran reflejados los hitos de plazos parciales expresamente aprobados por la EMV cuyo
incumplimiento dara lugar a las penalizaciones previstas en la Clausula Decimosexta.

El Acta de replanteo e inicio de obras se formalizara en la fecha que establezca la EMV. El Acta
estara firmada por la Direccion Facultativa, el técnico designado por la EMV y un representante de la
Empresa adjudicataria; en este acto la empresa adjudicataria entregara un Ejemplar del Plan de
Seguridad de las Obras, con la aprobacion del técnico competente designado y la justificacion de la
remision a la inspeccion de trabajo.

A tal efecto, los comparecientes firmaran en este acto el Plan de Obra que permita controlar la
marcha de los trabajos en todas sus fases. Con el Plan de Obra, el Adjudicatario presentara un
Diagrama de Barras, asi como la valoracién econémica de la obra a ejecutar mensualmente

El replanteo de las Obras, debera ser realizado por el adjudicatario sin coste adicional alguno y
aprobado por la Direccion facultativa de las obras y el representante de la EMV.

OCTAVA: MODIFICACIONES IMPREVISIBLES

19)

2)

3)

49)

Cuando existan disposiciones oficiales, de fecha posterior a la de la oferta de construccién, que exija
algun tipo de modificacidn del proyecto o cuando existan variaciones de las condiciones de terreno
respecto del estudio geotécnico, que supongan variacion de costo, se acordard un nuevo precio
contradictorio. Dicho precio debera ser aprobado previa y expresamente por la EMV para que nazca
la obligacién de pago.

De cada nuevo precio acordado, se levantara acta firmada por la Direccién Facultativa y por la EMV,
lo que debera tener lugar antes de que se ejecute la unidad a que haya de aplicarse, por lo que la
propuesta debera presentarse por la Constructora con veintiin (21) dias de anticipacion como
minimo, disponiendo la Direccion Facultativa y la EMV de una semana para su discusion y
aprobacion. En el caso de tratarse de una unidad de realizacion urgente que afecte a la continuacién
de las obras, la aprobacidn debera producirse en el plazo méximo de cuarenta y ocho (48) horas.

No existiran precios contradictorios por indefiniciones u omisiones de unidades en el proyecto
técnico o en sus alternativas, problemas que seran resueltos a cargo de la Constructora,
exceptuados los correspondientes a las modificaciones imprevistas.

Para confeccionar los precios contradictorios mencionados en el apartado primero de esta clausula,
se utilizardn como base los citados precios unitarios de ejecucidn por contrata adjunto a este
contrato, siempre considerando los vigentes a la fecha del mismo, con los criterios de
descomposicién usuales en la Constructora. Se tomara como referencia para los precios no
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contemplados en Proyecto, los que marca el Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos
de Guadalajara.

NOVENA: FIANZA

La Constructora vendra obligada a constituir una fianza de garantia, cuyo importe se fija globalmente, en un
nueve por ciento (9%) del precio global. Dicha fianza se forma:

- Con el aval irrevocable y directamente ejecutable de compafiia de seguros, o entidad de
crédito solvente, que se entregara antes de los quince (15) dias siguientes al acto de la
notificacion de la adjudicacion, mas los complementarios que deberan entregarse si se
produjeran modificaciones del proyecto técnico, por el cuatro por ciento (4%) del importe en
cada caso, y

- Con retenciones en metalico del cinco por ciento (5%) sobre el importe de cada una de las
certificaciones mensuales.

La fianza responderéa de todos los compromisos y obligaciones asumidos por la Constructora con ocasién o
como consecuencia de la suscripcion de este contrato sin excepcion, y especialmente la indemnizacion
establecida en la Clausula Decimosexta.

La fianza sera devuelta, previo calculo y practica de las minoraciones o penalizaciones que correspondan en
su caso, de conformidad con lo establecido en este contrato, de la forma siguiente:

19) En la parte constituida por aval, en el momento de la aceptacion de los futuros usuarios y
de la Direccién Facultativa, en la Recepcion, segun indica la Clausula Decimoquinta, y

29 En cuanto a la parte constituida para retenciones en las certificaciones, una vez
transcurrido un afio desde la Recepcién y no antes de la elaboracion, por parte de la
Direccién Facultativa del acta de conformidad del estado de las obras, asi como la
finalizacion de las reparaciones que, en su caso, se estuvieran realizando o pendiente de
realizar, transcurrido dicho plazo.

La existencia de esta fianza no implica en modo alguno una limitacién en la responsabilidad de la
Constructora por la ejecucion de las obras.

DECIMA: DOCUMENTOS VINCULANTES PARA LAS PARTES

Las partes regulardn sus relaciones contractuales de acuerdo con los documentos que se citan a
continuacion, con caracter vinculante y numeradas en orden de prelacion.

19) El presente contrato y el Pliego de Condiciones del Concurso de Obras, tienen caracter prioritario en
todo lo mencionado en ellos, sobre los documentos que se detallan seguidamente. En caso de
contradiccién, 0 no coincidencia, se seguira el contenido del Pliego de condiciones y del contrato,
cuyo contenido no contradira dicho Pliego de Condiciones

2°) El proyecto técnico y dentro de él por este orden, los planos, la definicion de unidades del
presupuesto y de las alternativas, y la memoria, interpretados cuando no hubiere otra forma por las
ordenes de la Direccién Facultativa, emitidas por escrito y con las condiciones que en este contrato
figuran.

3) La legislacion civil referida al arrendamiento de obra 'y a la promesa de venta.
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4°) La legislacion vigente de aplicacion a los Contratos de las Administraciones Publicas que se
considerard como derecho supletorio para salvar lagunas y como criterio de interpretacion, si
resultare necesario.

UNDECIMA:  PRECIO CERRADO

El precio global de la obra y la relacién de precios unitarios establecidos en el Anexo n° |, se mantendran
inalterables hasta la finalizacién de los trabajos cualquiera que sea la fecha en que ello ocurriera, sin que sea
aplicable incremento alguno por revisidn de precios en toda la ejecucion de la obra.

En aplicacion de la legislacion civil, el precio podra revisarse en la ejecucion de la cimentacion, solamente si

se apreciaran causas de fuerza mayor, imprevisibles en el estudio geotécnico del terreno y no deducibles del
examen visual del mismo y de las redes reales de servicios de la zona en donde se ubica.

DUODECIMA:  LIBRO DE ORDENES

Se llevara en obra el reglamentario Libro de Ordenes, debidamente diligenciado en el que se anotaran, por la
Direccion Facultativa, todas las érdenes, instrucciones, aclaraciones y, en general, cuantas comunicaciones
fueren necesarias para el desarrollo de las obras. Sus paginas podran completarse con otros instrumentos
escritos pero referenciadas al libro de érdenes, y con las mismas firmas que éste. En todo caso se requiere la
forma escrita para obligar a la Constructora, uno de cuyos representantes debera firmar el enterado de
cualquier comunicacidn que reciba, para la necesaria constancia y sin perjuicio de posteriores reclamaciones.
Del mismo modo se llevara el Libro de Incidencias y demas documentos exigidos por la normativa vigente de
viviendas con proteccion publica.

DECIMOTERCERA: NORMAS COMPLEMENTARIAS

1) Para que la labor directiva de la obra responda a un criterio uniforme y coordinado, se mantendran
conversaciones entre la Constructora y la Direccion Facultativa para establecer las funciones y
competencias de cada una de las personas que intervengan en la obra, asi como para la
estipulacién de normas de funcionamiento que convengan para la buena marcha de la misma.

29) Permanentemente debera haber en obra como jefe de la misma y delegado por la Constructora, con
una cualificacion técnica de Arquitecto Superior o Técnico, para responsabilizarse de las decisiones
que requiera la ejecucién de los trabajos. Dicha persona debera permanecer en su puesto a
disposicién de la EMV al menos hasta pasado dos meses desde la entrega de llaves a los nuevos
propietarios de las viviendas.

3) En desarrollo de lo anterior y sin perjuicio de ello, se establece:

a) Corresponde a la Constructora la existencia y custodia en obra de los documentos que a
continuacion se citan, aportados por la parte a quién incumba:
* Una copia del contrato, con sus documentos anexos, incluso las clausulas
adicionales con que se hubiere enriquecido.

Una copia completa del proyecto de ejecucion, y de sus altemativas actualizado
con las modificaciones que se hubieran pactado.

Copia de las certificaciones mensuales.
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49)

5°)

Copia de las licencias municipales.
Documento de control de planos para su rapida localizacion.

Declaraciones de la Seguridad Social de todo el personal trabajador presente en
la obra, tanto si son asalariados, como si son auténomos.

Copia de la péliza de seguro de todo riesgo de construccion.

Cualesquiera otros que garanticen el cumplimiento de obligaciones legales en las
que fuera responsable subsidiaria la EMV.

Cuando las ordenes de la Direccion Facultativa no den un plazo especifico de
cumplimiento, éstas se ejecutaran en el menor tiempo posible, dentro de una buena
planificacién de la obra. El plazo sera inmediato cuando la orden se refiera a la presencia
en un determinado tajo, de personas no habituadas a realizarlo o en deficientes
condiciones de salud, o en cualquiera otros supuestos en que se ponga en peligro la
integridad fisica de los trabajadores o de las otras personas. asi mismo, debera abandonar
la obra inmediatamente quien haya faltado gravemente al respecto a los miembros de la
Direccién Facultativa o de la representacion de la EMV.

La supervision de las obras se llevaran a efecto por la Direccién Facultativa, el
representante técnico de la EMV, y por los laboratorios 0 empresas de control
homologados que aquélla decida.

Toda unidad que, a criterio de la Direccién Facultativa, no esté ejecutada con arreglo al
proyecto 0 de acuerdo con las normas de la buena construccion, habra de repararse o
sustituirse por completo, en el mas breve plazo, tras orden escrita de la Direccién
Facultativa, cursada como maximo diez dias (10) después de ejecutada la unidad. Este
plazo no se aplicara cuando lo mal ejecutado afecte a la estabilidad del edificio, y en los
vicios ocultos se contara desde que se manifiesten. Las reparaciones o sustituciones por
mala ejecucion no dan derecho a la Constructora a una ampliacién de plazo.

Existira una oficina de obra, en la que la Constructora proporcionara a la Direccion
Facultativa los medios necesarios para que ésta pueda efectuar comoda y dignamente su
trabajo.

La constructora queda obligada a comunicar fehacientemente al menos con cuarenta y ocho horas
de antelacién a la empresa del Control de Calidad, las diferentes actividades en las que tendra que
tomar muestra o hacer acto de presencia.

La empresa constructora debera preparar y elaborar, con el V° B® de la Direccién Facultativa los
datos precisos para informar sobre la marcha e incidencias de las obras, pruebas y ensayos,
efectuando un informe total de la obra con entregas trimestrales en el que se recojan los siguientes
extremos:

e Directorio de Obra: Datos generales de la obra,, de la Direccién Facultativa completa,
colaboradores, contratista general, subcontratistas, efc.

e Andlisis de la marcha de la obra, desglosandolo por capitulos, en el que se reflejen las
incidencias ocurridas en la misma y las soluciones adoptadas asi como las posibles
desviaciones sobre el Planning presentado por la Contrata y aprobado por la Direccién
Facultativa y la EMV.
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e Andlisis de las calidades de las unidades de obra, ejecutadas conforme a proyecto y
variaciones de las mismas, si las hubiere, asi como su justificacion.

e Representacion fotografica , que defina la evolucion de la obras en el periodo del
informe.

e Documentacién referida a cumplimiento de normativa de Seguridad y Salud que se le
requiera por la EMV.

e Documentacion referida al Control de Calidad que le sea requerida por la EMV.

Asimismo, elaborara cuantos informes le sean solicitados por la EMV en el transcurso de la obra
hasta su recepcion y liquidacion definitiva.

Los materiales admitidos como Utiles y almacenados en la obra, o en depdsitos exteriores
autorizados 0 no para su acopio, asi como maquinaria e instalaciones, no se abonaran al
adjudicatario por considerarse que su gestion e importes, debidamente estudiados por él, ha sido
prevista e incluidos dentro del precio ofertado.

Se realizaran Carteles anunciadores de las promociones de las viviendas, segin modelo que se
facilitara por la EMV para su colocacion en los terrenos durante la ejecucion de las obras, asi como
un anagrama de la EMV.

Asimismo se procederd a realizar el vallado protector de las obras, con las debidas tramitaciones de
legalizacion.

Con el fin de que los Carteles de Obras se instalen siempre al comienzo de las mismas y se retiren
a su final, sera la propia EMV quién se encargue de la coordinacién del suministro, colocacion y
posterior retirada de los citados Carteles.

Seran por cuenta del adjudicatario de las obras los gastos de confeccién, transporte, instalacion,
conservacion y posterior retirada de los carteles de obra.

El adjudicatario de la obra, realizara a su coste y entregara a la EMV un reportaje fotografico de la
edificacion general como minimo, de 12 fotografias por parcela, tomando 4 de ellas al inicio de las
obras, 4 al cerramiento de fachada y 4 con la obra terminada, asimismo, entregara con las
certificaciones correspondientes 4 fotografias de la obras ejecutada cada mes; todas las fotografias
seran a color y de tamafio minimo de 18x24

Los negativos de estas fotografias seran facilitados a la EMV para su archivo o publicacion.

Se podra, si las caracteristicas de la obra lo aconsejan, ampliar el nimero de fotografias
anteriormente indicado, asi como sus dimensiones y formato.

También el contratista abonara los gastos de confeccién de una maqueta a escala y los materiales
apropiados para su archivo y uso en las oficinas de la EMV.

En horas fuera de la jomada laboral de trabajo, la empresa adjudicataria tiene la obligacion de
contratar, a su coste , un servicio de vigilancia de obra desde el inicio de las obras hasta la entrega
de llaves de las viviendas por parte de la EMV.

La subccontratacion de las empresas relacionadas con la parte de obra fundamental requerira la
previa conformidad y aprobacion por parte de la EMV.
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10°) La constructora facilitara a la EMV puntualmente el listado de personal y empresas que estén en la
obra con fechas de comienzo y finalizacion de los trabajos encargados a las mismas.

La constructora facilitara ala EMV y a la Direccién Facultativa, el listado de empresas que prevea
subcontratar y, antes de formalizar el contrato, la EMV se reserva el derecho, por su propio criterio
o0 ainstancia de la Direccion Facultativa , de vetar la entrada a la obra a subcontratas que no
retinan las condiciones de calidad exigibles.

Asimismo, si durante el transcurso de las obras no se estuviera realizando los trabajos
adecuadamente por alguna de las subcontratas de la que responde directamente la constructora,
ésta queda obligada a la sustitucion en un plazo maximo de quince (15) dias desde que le sea
comunicado por escrito directamente por la EMV o por la Direccion Facultativa., y siendo necesario
informe desfavorable previo, emitido por la Direccién Facultativa y aprobado por la propiedad,
antes de la comunicacion mencionada a la constructora.

DECIMOCUARTA: GARANTIAS

La Constructora garantiza el buen comportamiento de los elementos de las obras objeto de este contrato por
un periodo de un (1) afio, contado a partir de la fecha de Recepcién, ademas de lo establecido sobre la
responsabilidad del contratista en la legislacion aplicable.

La garantia caducara con el transcurso del plazo que se establece, no iniciandose un nuevo periodo de
garantia para los trabajos realizados durante dicho afio, salvo que se trate de sustituciones totales de
unidades o cambios de equipos industriales completos.

En todo caso, quedaran sin efecto las garantias correspondientes a las unidades o elementos afectados por
intervencion no usual de personas ajenas a la Constructora, salvo caso de urgencia.

Las reparaciones cubiertas por el plazo de garantia tendran caracter de urgentes cuando imposibiliten parcial
o totalmente el uso normal de las viviendas o equipos de servicios. Para el resto de las reparaciones se
estableceran de comUn acuerdo entre ambas partes, unas normas de reparacion, que quedaran concretadas
en el momento de entrega de las llaves de obra.

DECIMOQUINTA: RECEPCION DEFINITIVA DE LAS OBRAS

A. Recepcion.

La Constructora comunicara a la Direccién Facultativa la terminacion de las obras, con quince (15) dias de
anticipacién a aquel en que, a su juicio, se vaya a producir. Adjuntara a la Direccion Facultativa y ala EMV, la
documentacién que refleje la realidad de la obra ejecutada presentando la documentacion siguiente:

e Proyecto de Ejecucion Final que recoja las modificaciones autorizadas del Proyecto de origen,
con Planos Generales de Detalle del aparcamiento y de las distintas plazas de aparcamiento
(con cotas recogidas en obra) estructuras, instalaciones y su correspondiente Memoria de
Calidades y Presupuesto de Liquidacion.

e Descripcion de superficies Utiles y construidas de todos los elementos privativos y comunes que
sirvan de base para la comprobacion de la Escritura de Obra Nueva y de la Division Horizontal,
y en su caso, la documentacion grafica que defina las variaciones, si las hubiera.
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e Manual de uso y mantenimiento seguin Decreto 515/1989 sobre proteccion de los consumidores
en cuanto a la informacién a suministrar de las plazas de aparcamiento, uno para cada una y
otro para los elementos comunes del aparcamiento.

e Un conjunto de llaves por plaza definidos en el proyecto; y tres copias de llaves de accesos,
cuartos y cuadros e instalaciones. Todas ellas se entregaran debidamente clasificadas e
identificadas por planta y numero.

e Proyecto de Ejecucion Final: (4 EJEMPLARES completos). Deberdn  constar de, como
minimo, los siguiente:

e Memoria: Definiendo las instalaciones, estructura, etc... Cuadro de
superficies.

e Planos: De conjunto y de detalle que definan perfectamente la obra
ejecutada: mobiliario, bafios, griferia, posicién de puertas, tomas de corriente,
efc.

e Pliego de Condiciones Técnicas Particulares, utiizado durante la
gjecucion de las obras.

e Presupuesto: Con expresidn de precios unitarios y, en su caso,
contradictorios, mediciones recogiendo las calidades utilizadas y descripcion
completa de unidades.

Aprobacion del Plan de Seguridad y Salud en el trabajo.

e Certificado Final de obra, conjunto de Arquitecto y Arquitecto Técnico.
Certificado del Arquitecto Director de las Obras, sobre terminacion de
edificacion y urbanizacion.

e Libro de Ordenes y Asistencias y/o Actas de Obra.

e Libro de Incidencias de Seguridad, debidamente diligenciado por la
Inspeccion de Trabajo.

Libro del Edificio, realizado segun la Ley de Ordenacion de la Edificacion.
Fotocopia de la ficha de homologacion del forjado, con la firma en original
del Arquitecto Director de las Obras, resefiando la obra en la que ha sido
empleado.

e Certificado de Instalador autorizado de la red de abastecimiento de agua,
acreditativa de que se ha ejecutado de acuerdo a la Normativa vigente y se
encuentra en perfecto estado de funcionamiento.

e Boletines de Instalaciones Eléctricas de las viviendas, zonas comunes y
servicios generales, sellados por la Direccion General de Industria de la
Consejeria de Economia de la Comunidad de Madrid.

e Certificado del Instalador autorizado de la red de distribucion de gas,
acreditativa de que ésta se ha ejecutado de acuerdo a la Normativa vigente y
se encuentra en perfecto estado de funcionamiento.

e Certificado de Instaladores autorizados de la Instalacion de calefaccion,
acreditativo de que ésta se ha ejecutado de acuerdo a la Normativa vigente y
se encuentra en perfecto estado de funcionamiento.

e Certificado de puesta en servicio de Aparato elevador, sellado por la
Direccion General de Industria de la Consejeria de Economia de la
Comunidad de Madrid.

e Documento de la Direccion General de Telecomunicaciones del
Ministerio de Fomento, autorizando la instalacion de la antena colectiva.

¢ Documento de la Compaiiia Telefonica, que exprese su conformidad con la
instalacion y/o canalizacion realizada.

e Asimismo se debera aportar:

- Proyectos definitivos de instalaciones visados por los respectivos Colegios Profesionales.

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE HABRA DE REGIR, MEDIANTE PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION
ABIERTO, EL CONTRATO DE EJECUCION DE OBRAS DE EDIFICACION DEL APARCAMIENTO SITO EN LA CALLE JOSE SERRANO EN
EL MUNICIPIO DE ALCALA DE HENARES (MADRID).



- Documentacién necesaria para la obtencion de la Licencia de Actividad y Funcionamiento de Garaje;
para estas tramitaciones la Empresa Adjudicataria aportara la siguiente documentacion:

- Certificado Final de Obra, suscrita por el Técnico Director de las mismas, donde ademas se
declare la conformidad de lo construido a la Licencia en su dia otorgada.

En su caso, Certificado Final de Obras de Urbanizacion que se hubiesen acometido
simultaneamente con las de edificacion, que estuvieran amparadas por la oportuna
Licencia de Urbanizacion.

e (Certificado Técnico competente, donde se haga constar que todas las instalaciones de la actividad se
han realizado bajo su direccion, ajustandose a la Licencia de Actividad y a la Normativa que le sea de
aplicacion.

e Plan de revisiones periddicas a realizar por la entidad competente, designada por el titular de la actividad
para los equipos de proteccion de incendios, ajustado a lo exigido en las condiciones de mantenimiento y
uso por la Normativa especifica de aplicacion.

Plan de Autoproteccion o Emergencia en los términos exigidos por la Normativa Vigente.

e Debera sefialarse que, en todo caso, el Contratista debera suscribir, a su cargo, todos los seguros y
Contratos de Mantenimiento necesarios para la obtencidon de la Licencia de Apertura y Actividad
correspondiente, hasta que se produzca la Recepcion de la Obra.

La Empresa Adjudicataria entregara 4 Ejemplares completos del Proyecto de Liquidacion, asi como copia del
mismo en soporte informatico y cuantas copias de documentacion sean necesarias para la obtencion de los
distintos Permisos y Licencias.

LA EMV podra sustituir las deficiencias o falta de presentacion de estos documentos, por la deduccion de los
gastos materiales de su produccion, obtencién y correccidn, del importe de las certificaciones a abonar.

Se entendera que el edificio se puede recibir en el momento en que esté disponible para su ocupacion con
todos los permisos, licencias, calificaciones y acometidas de servicio.

La Direccion Facultativa, en el citado plazo de quince (15) dias, examinara el estado de las obras, y si lo cree
oportuno autorizara la revision de cada una de las plazas de garaje por sus futuros usuarios para que
indiquen a la Constructora los pequefios defectos que detecten, a efectos de su correccion inmediata.
También examinara los citados documentos de funcionamiento de los servicios y convocara con la debida
antelacién y se reunira con LA EMV y con la Constructora, actuando como sigue:

19) Estando las obras bien ejecutadas, salvo defectos subsanables sin molestias graves para los
ocupantes, y la documentacion completa, la Constructora hara entrega de las llaves de las obras,
formalizandose la Recepcion mediante Acta firmada por las partes y la Direccién Facultativa,
iniciandose a partir de esa fecha el plazo de garantia de un (1) afio. Si la documentacion estuviera
incompleta, también se firmara el Acta y se recibiran las llaves, pero se hara constar la circunstancia
a efectos de la penalizacion correspondiente que seguira aplicandose en tanto que no se completen.

2°) Si la Direccion Facultativa, en su inspeccion encontrase algin defecto de los que impidan el uso
normal de los edificios, 0 cuya reparacion exija molestias graves a los ocupantes, se hara constar
dichos defectos en una relacidn firmada por las partes y no se recibira la obra.

Estos defectos deberan ser subsanados por la Constructora en el plazo que ella misma proponga y
que se hara constar en la citada relacion con nueva firma de las partes. Durante dicho plazo, en su
caso, estaran aplicandose las penalizaciones. Expirado este primer plazo la Direccion Facultativa
volvera a inspeccionar la obra para comprobar que los defectos han sido corregidos, y en caso
afirmativo se recibiran las obras provisionalmente mediante el acta citada en el apartado anterior.
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3) Si los defectos sefialados, ya sean los subsanables de apartado 1°, como los mas graves del
apartado 2°, no se hubieran eliminado en el plazo acordado, LA EMV podra optar por hacerlos
corregir por un tercero a costa de la fianza, o por Convenir con la Constructora un nuevo plazo, que
de no ser atendido, dara lugar a una reduccién de la fianza, que la Constructora acepta formalmente
desde ahora, en una cifra equivalente al coste real de los repasos correspondientes en el caso del
punto 2°, y al duplo del coste de esos repasos en los casos del punto 1°, segun estimacion de la
Direccién Facultativa.

Cuando se haya llegado, segun lo anterior, a excluir nuevas intervenciones de la Constructora, se
extendera Acta de Recepcion, estableciéndose en ella la duracion de las penalizaciones, que
alcanzaran en este caso, incluso a la no correccion de los defectos subsanables del apartado 1°,
hasta la fecha en que vayan a estar terminadas las obras sustitutorias, también segun estimacion de
la Direccion Facultativa, estimacion que la Constructora acepta formalmente desde ahora.

4°) Si el Acta de Recepcion no se formalizara por causas ajenas a la Constructora, se considerara
efectuada tal recepcion, una vez transcurra el plazo de veinte (20)dias, contados desde la fecha en
que se comunico a la Direccion Facultativa que las obras podian ya ser inspeccionadas, o cuando
llegue el término de los plazos marcados en cada uno de los casos de los apartados anteriores.

En la misma fecha, la Constructora procedera a entregar las llaves si cobra liquidacion, o en su caso
depositarlas condicionando la entrega al cobro de la citada liquidacién.

Si fuere la Constructora quien no comunicara la terminacién de las obras 0 no compareciera en
alguna de las ocasiones citadas para firmar el Acta de Recepcion, se le requerira notarialmente con
plazo perentorio y esta vez con la presencia del Notario, quien en caso de ausencia lo hara constar
asi, dandose la obra por recibida.

La ocupacion material de las nuevas fincas por sus destinatarios finales, se reputara también a todos
los efectos, como Recepcion, a salvo siempre de lo convenido en el tercer parrafo de la clausula
Sexta.

B. Liquidacion de las Obras

Junto con la comunicacion de terminacién de las obras previstas en el apartado A de esta misma clausula, la
Constructora entregara a la Direccion Facultativa el borrador de la certificacion de liquidacion incluyendo en
su caso la aplicacion de las penalizaciones que procedieren. La Direccién Facultativa debera revisarla en el
plazo de cinco (5) dias. Si no hubiere acuerdo sobre su importe, debera entregarse inmediatamente al Sr.
Arquitecto que designe el Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid, para que acttie como arbitro liquidador y
determine si efectivamente las obras estan en condiciones de liquidacion a efectos de la Recepcion de las
obras y las penalizaciones correctamente aplicadas. LA EMV no tendrd derecho a recibir llaves de dichas
obras, hasta que se haya instrumentado, segun lo previsto en la Clausula quinta, el pago del importe del saldo
derivado de la citada certificacion, aceptada por la Direccion Facultativa, o por el arbitro liquidador en su caso.

Los honorarios de este arbitro liquidador seran satisfechos por la parte que hubiere defendido para la
liquidacién un importe mas alejado del que definitivamente aquél fije.

No se entregara la garantia del Aval mientras no se haya acordado el importe de las penalizaciones que
existieran.

Salvo este caso, dicha garantia se devolvera una vez que la constructora haya subsanado todos los defectos
que en su caso hubiere, y obtenga la conformidad de la Direccidn Facultativa para las zonas comunes del
edificio y de cada futuro usuario para las viviendas. Esta conformidad se alcanzaré mediante la firma expresa
e individual por cada vivienda, que demuestre la aceptacion de las reparaciones y el funcionamiento

C. Recepcion Definitiva.
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Transcurrido el periodo de garantia, se procedera a la Recepcion Definitiva de las obras, una vez que hayan
sido subsanados todos los defectos y averias que pudieran existir. La Aprobacion Definitiva se instara por la
Constructora y se desarrollara en la forma y plazos descritos para la Recepcién en el apartado A anterior,
salvo que los defectos alli aludidos, en este caso, seran todas aquellas diferencias de los edificios con las
previsiones del proyecto que no puedan achacarse a negligencia de LA EMV o a un uso anormal o
claramente abusivo de sus distintas partes.

Se instrumentara también mediante la correspondiente Acta, firmada por la Direccién Facultativa y las partes,
y a partir de su fecha quedara relevada la Constructora de toda responsabilidad, excepto las garantias
obligatorias segun el articulo 19 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre de Ordenacion de la Edificacién., y
normativa de concordante aplicacion.

En este acto LA EMV procedera a la devolucién del aval depositado en concepto de garantia del
cumplimiento del contrato, pudiendo solicitar LA EMV a la Constructora, con caracter previo a la referida
devolucién, la acreditacion de los referidos cobros por los subcontratistas.

D. Vicios ocultos y pélizas de sequros

Se fija un plazo de quince afios en el que responda el contratista de vicios ocultos, segun contempla el

Art.149del TRLCAP.

El adjudicatario asume la obligacion de suscribir las siguientes pdlizas:

- Una poliza de Responsabilidad Civil (incluyendo la cobertura de Responsabilidad Civil cruzada) que
cubra un minimo de 601.012 euros , por cualquier tipo de siniestro, en la que LA EMV figure como
asegurado adicional en su caracter de promotor de las obras y firmante del Contrato de
Adjudicacion.

- Una pdliza de seguros que cubra los riesgos de dafios a la obra por el importe del presupuesto
de contrata, siendo beneficiaria LA EMV, incluyendo una clausula expresa de aseguramiento del
edificio contra riesgo de incendios, con caducidad no anterior a seis meses desde la concesion
de la Licencia de Primera Ocupacion. Si se diera la circunstancia de que con anterioridad a esta
fecha se constituyera la Comunidad de Propietarios, se dara traslado a esta de esta obligacion,
quedando, por lo tanto, el contratista, desde este momento, liberado de mantener la expresada
garantia contra incendios.

- Todos los técnicos contratados por la Empresa adjudicataria deberan, antes del inicio de la obra,
tener suscrita una Pdliza de Seguros de Responsabilidad Civil. Esta pdlizas deberan mantener su
vigencia hasta la finalizacion del plazo de garantia establecido estando el adjudicatario obligado a
justificar , en todo momento que tiene en vigor las citadas pélizas.

DECIMOSEXTA: PENALIZACION Y RESOLUCION DEL CONTRATO POR DEMORA

A. Penalizaciones y resolucion del contrato

La constructora, dentro de los documentos de planificacién de las obras y calendario de certificaciones,
indicara los dias en que tiene previsto terminar completamente el dltimo forjado de la estructura del edificio, la
unidad de tabiqueria de las divisiones interiores del edificio y el solado.
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La demora en el plazo de ejecucion total o en los hitos de plazos parciales, por causas imputables a la
Constructora, llevara consigo la imposicion de las penalizaciones que luego se indican y que, de mutuo
acuerdo, se consideran como indemnizacion necesaria y suficiente de los perjuicios irrogados a LA EMV con
los retrasos. No se prevén premios a los posibles adelantos de obra.

Cuando el retraso en el incumplimiento de cualquiera de los tres hitos de plazos parciales sea superior a
quince (15) dias naturales, dara lugar a una sancion equivalente al uno con cinco por sesenta (1,5/60) euros
de la certificacion a origen prevista, cantidad que se multiplicara por cada dia natural transcurrido hasta que
se produzca el cumplimiento.

Si el retraso es sobre el plazo final, la penalizacién sera del tres con cinco por sesenta (3,5/60) euros del
precio global que se multiplicard por cada dia natural transcurrido desde el decimosexto dia del
incumplimiento.

En cualquier caso la penalizacion no podra superar el cinco por ciento (5%) de dicho precio global de las
obras.

Las sanciones son acumulables, descontandose de la primera certificacion, y de las siguientes si continua el
incumplimiento, o de la fianza en el plazo final.

Las cantidades cobradas a la Constructora por penalizacién de los hitos de plazos parciales le seran
devueltas en caso de cumplirse el hito siguiente al plazo final.

B. Motivos de la resolucién penalizacion

Sin perjuicio de las penalizaciones pecuniarias anteriores, la Constructora faculta expresamente desde ahora
a LA EMV para utilizar como penalizacidn especial la resolucion del presente contrato en los siguientes
supuestos en que queda patente el riesgo de no entregar los edificios en el Plazo marcado:

19) Cuando hayan transcurrido sesenta (60) dias naturales desde la fecha del primer incumplimiento del
importe de la certificacion prevista, sin haber conseguido recuperar el ritmo establecido en la
Planificacion de la Obra.

2°) Cuando las obras hubieren estado suspendidas por actos u omisiones imputables a la Constructora
por mas de quince (15) dias naturales.

3 Cuando sin llegarse a la suspension de las obras, durante treinta (30) dias naturales consecutivos, la
dedicacion o el niimero del personal existente en ellas sea claramente insuficiente para mantener el
ritmo exigido por el cumplimiento del plazo, a juicio razonado por escrito de la Direccidn Facultativa,
y siempre que ello no sea consecuencia del impago de certificaciones previsto en la clausula Sexta.

4°) Cuando se acuerde judicialmente la suspensién de pagos de la Constructora.

C. Tramites y consecuencias de la resolucion

La resolucion del contrato en estos supuestos tiene por finalidad recuperar en el plazo mas breve posible el
ritmo de las obras y por ello tendra la forma y consecuencias inmediatas establecidas a continuacion:

19) LA EMV citara en forma fehaciente, a la Direccién Facultativa y a la Constructora para que, en el
plazo maximo de siete (7) dias, comparezcan en las obras a los efectos de levantar acta del estado
de las mismas que incluird la correspondiente liquidacién de lo ejecutado, deduciéndose de la
misma las penalizaciones, e incrementandola con los acopios y el valor de las instalaciones y
medidas de seguridad fijas de la obra, en la medida en que no estuvieren amortizadas.
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2)

3)

4)

5°)

&)

7°)

Los criterios para esta liquidacion los fijara la Direccion Facultativa, pudiendo la Constructora en
caso de disconformidad recurrir a un Arquitecto designado por el Colegio Oficial de Arquitectos de
Madrid, para que actte como Arbitro liquidador segun lo establecido en la clausula anterior, pero sin
que esta intervencion afecte al tramite de recuperacion de la custodia de la obra. Todo ello sin
perjuicio de que cualquiera de ambas partes pueda hacer constar en acta sus reservas y objeciones
para discutirlos posteriormente.

Si la constructora no compareciese, se entendera que esta conforme con los datos reflejados en el
acta y se procederia en su caso a depositar las letras de la liquidacidn a su disposicién.

En ambos supuestos, y una vez entregadas o depositadas las letras de cambio correspondientes a
la liquidacion, ambas partes aceptan la resolucion del presente contrato, terminando con ello la
autorizacion de uso exclusivo otorgada a la Constructora, que debera en su caso entregar las llaves
de la obra.

LA EMV podra conceder inmediatamente la custodia de la obra a un tercero para la terminacién de
los edificios, o hacerlo ella directamente, sin que este cambio menoscabe los derechos a una
liquidacién mas equitativa que pudiera tener la Constructora.

Los materiales acopiados podran ser contabilizados siempre que puedan ser utilizados y su valor se
hubiere incluido en la liquidacién. El resto y los equipos muebles dela  Constructora se
desmontaran y almacenaran a su costa, si no los retira ella en el plazo de diez (10) dias.

LA EMV debera entregar a la constructora la fianza o lo que reste de ella en su caso, en el plazo
méaximo de un (1) afio desde la fecha de la citada acta de estado de las obras.

DECIMOSEPTIMA: RETRASOS JUSTIFICADOS

No supondran incumplimiento de los plazos previstos en este contrato los retrasos producidos, segin
evaluacion de la Direccion Facultativa por caso fortuito o fuerza mayor de los recogidos en el articulo 1.105
del Codigo Civil.

A. Ejemplos de fuerza mayor

A titulo meramente enunciativo se sefialan los siguientes:

19)
2)

3)

Los incendios causados por electricidad atmosférica.
Los dafios causados por terremotos, huracanes, avenidas y/o nieve.

Los destrozos ocasionados violentamente a mano armada en tiempo de guerra, sediciones
populares, robos tumultuosos, etc...

B. Dias de retraso justificados

También se producira un alargamiento del plazo por:

19)

2)

Los dias de lluvia o hielo en que realmente no se haya trabajado en la obra, con el conforme de la
Direccidn Facultativa.

Las huelgas del Sector de la Construccion, generales o locales. En estos casos, la Constructora
dispondra de una ampliacién en el plazo de ejecucion a razon de un dia de prérroga por cada uno
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de huelga durante los siete primeros dias de duracion de la misma, y dos dias de prérroga por cada
uno de los de huelga a partir de los ocho dias consecutivos de duracién de la misma. Igualmente, en
caso de huelga de sectores que afectan directamente a la buena marcha de las obras, se ampliara
el plazo de ejecucion en los términos més arriba establecidos.

3) Los dias que pueda durar la paralizacion de la obra impuesta por las autoridades judiciales o
administrativas competentes.

No sera nunca causa justificada de retraso de la obra la falta de un detalle o aclaracién de los
proyectos.

C. Formalizacion de los retrasos

En los diez dias (10) naturales siguientes a la fecha en que, en cada caso, la acumulacion de los supuestos
de justificacion de retrasos enumerados mas arriba, supere los cinco dias (5) también naturales, debera
otorgarse una clausula adicional a este contrato para modificar la Planificacion de la Obra. La Constructora
acepta expresamente que la falta de dicho otorgamiento haga decaer su derecho al mayor plazo, con las
consecuencias de penalizaciones que procedieren.

DECIMOCTAVA: CAUSAS DE RESOLUCION DEL CONTRATO

Son causa de resolucién del contrato:

19) El mutuo acuerdo entre las partes, con los efectos que en el mismo se establezcan.

29) El incumplimiento total o parcial de alguna de las cldusulas contenidas en este contrato y
especialmente lo convenido en la clausula Quinta sobre plazos y forma de pago de las
certificaciones de obra.

3) La suspensién definitiva de las obras, o la temporal por un plazo superior a tres (3) meses,

acordadas por la Direccién Facultativa, asi como la paralizacidn de hecho, definitiva o temporal por
el mismo plazo, por actos y omisiones imputables a aquélla o a LA EMV, o por otro motivo ajenc a la

Constructora.
4°) Los retrasos y la suspension de las obras segun lo previsto en la estipulacién Decimosexta.
59) La extincion de la personalidad juridica de LA EMV, o de la Constructora.
6°) La quiebra o suspension de pagos de cualquiera de las partes contratantes.

Todas las causas relacionadas se entienden sin perjuicio de los derechos y acciones que a cada una de las
partes, en su caso, puedan corresponderle.

DECIMONOVENA: CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE SEGURIDAD Y SALUD LABORAL

La Constructora se compromete expresamente a cumplir y hacer cumplir a sus subcontratistas toda la
normativa en vigor en materia de seguridad y salud laboral. Asume como parte integrante de sus obligaciones
contractuales con LA EMV, con independencia de la obligacion legal imperativa, cumplir las funciones de
planificacion de la accion preventiva y de adopcion de las medidas preventivas necesarias.

La Constructora se compromete a cumplir y a dar cumplimiento a toda la legislacién vigente en materia de
Seguridad y Salud Laboral; especialmente a la Ley 31/1995, de 8 de Noviembre, de Prevencion de Riesgos
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Laborales, con atencion particular a su articulo 24, regulador de la coordinacién empresarial; a sus
Reglamentos de desarrollo; y al Real Decreto 1627/1997, de 24 de Octubre, sobre disposiciones minimas de
seguridad en las obras, con atencion relevante a sus articulos 7, 10 y 11, y su Anexo IV. Normas y preceptos
que la constructora asegura conocer.

En concreto, como empresario titular del centro de trabajo, la Constructora se compromete a:
- Efectuar la comunicacion de apertura de dicho centro de trabajo.

- Adoptar las medidas necesarias para que aquellos otros empresarios que desarrollen
actividades en su centro de trabajo reciban la informacion y las instrucciones adecuadas,
en relacién con los riesgos existentes en el centro de trabajo y con las medidas de
proteccién y prevencion correspondientes, asi como sobre las medidas de emergencia a
aplicar, para su traslado a sus respectivos trabajadores.

- Vigilar, respecto de las empresas yl/o trabajadores auténomos que contraten o
subcontraten con la Constructora la realizacion de obras o servicios en el centro de trabajo,
el cumplimiento por dichos contratistas, subcontratistas y auténomos de la normativa de
prevencion de riesgos laborales.

- Elaborar el Plan de Seguridad y Salud en el trabajo y modificarlo si el proceso de ejecucion
de la obra, la posible evolucion de los trabajos, o las posibles incidencias en materia de
seguridad, asi lo demandaran.

- Dar cumplimiento cabal y puntual de las prescripciones contenidas en el citado Plan de
Seguridad y Salud Laboral, responsabilizandose de las obligaciones y medidas preventivas
que alli se contengan, asi como de las que incumban a subcontratistas y trabajadores
autébnomos.

- Dar estricto cumplimiento a las obligaciones empresariales, respecto de los trabajadores de
informacion, formacion tedrica y practica adecuada y suficiente, consulta y participacion,
etc..., contenidos en la Ley de Prevencion y en el Real Decreto 1627/97.

- Atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del coordinador en materia de
seguridad durante la ejecucion de la obra y, en su caso, de la direccion facultativa.

La Constructora se hace responsable de cualquier incumplimiento de los sefialados en la presente clausula,
sin perjuicio de las obligaciones que directamente se establezcan en la Ley para LA EMV, como la
formulacion de un Estudio de Seguridad y Salud a través de técnico competente, la designacion del
Coordinador de Seguridad en fase de obra y la cumplimentacion y remision a la Autoridad Laboral del Aviso
Previo.

VIGESIMA: CLAUSULA COMPROMISARIA

Las partes acuerdan expresamente someter todas las divergencias que pudieran surgir, con motivo de la
interpretacion, ejecucion y aplicacion del presente contrato, de sus anexos, o de cualquier otra cuestion
relacionada con la ejecucién de las obras, salvo aquellas que por su urgencia segun este contrato deben
resolverse mediante el arquitecto arbitro, a la Corte de arbitraje de la Camara de Comercio e Industria de
Madrid para que las resuelva, de acuerdo con sus propias normas de funcionamiento, mediante un arbitraje
de equidad, que debera ajustarse a las normas contenidas en al Ley de 5 de Diciembre de 1988.

ESTIPULACIONES FINALES
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12)

29)

3)

La Constructora queda obligada a la observancia de lo establecido en la legislacidn laboral que le
resulte aplicable, a lo dispuesto sobre accidentes de trabajo y Seguridad Social, y a cualquier otra
obligacion de esta indole que requiera la ejecucion de los edificios cuya construccion se contrata y
que pueda dar lugar a responsabilidad subsidiaria de LA EMV.

Mas concretamente, la Constructora se obliga expresamente, a titulo universal, al cumplimiento de
todas las obligaciones que en relacidn con los subcontratistas y/o subcontrataciones de obra en el
méas amplio sentido pudieran dar lugar a responsabilidad solidaria, subsidiara 0 mancomunada de
LA EMV.

A peticion de cualquiera de las partes, podra elevarse a escritura puablica el presente contrato,
siendo los gastos que se originen, asi como los impuestos, tasas y obligaciones fiscales que se
produzcan por este motivo, satisfechos por cada parte, segun Ley.

Las entidades contratantes quedan obligadas a comunicarse entre si cualquier modificacion en su
naturaleza juridica, cambio de personas que ostenten la representacion y cualquier otra incidencia
de naturaleza analoga.

Y para que conste, y en prueba de conformidad, firman por duplicado el presente contrato los sefiores
comparecientes, segun intervienen en la fecha y lugar del encabezamiento.

POR LA EMV POR LA CONSTRUCTORA
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